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Úvod 
 
Program Nemovitosti  realizuje Prioritní osu 5 “Prost�edí pro podnikání a inovace“ Opera � ního 
programu  Podnikání a inovace (OPPI) na léta 2007 – 2013.  
Jde o program s kontinuálním systémem sb� ru �ádostí, tedy �ádosti o poskytnutí dotace jsou 
vyhodnocovány pr� b� �n �  a pr� b� �n �  jsou vydávána rozhodnutí o poskytnutí dotace. Program bude 
pro p�íjem �ádostí otev �en a� do data uvedeného v textu programu/výzv �  k p�edkládání �ádostí. 
Program/výzvu je mo�né uzav �ít p�ed datem uvedeným v programu /výzv� , a to v p�ípad�  vy� erpání 
rozpo� tu programu/výzvy, nebo z jiných objektivních d� vod� . 
 
Cílem tohoto dokumentu, Pokyny pro �adatele a p � íjemce dotace  (dále jen „Pokyny“), je poskytnout 
�adatel � m o dotaci základní informace o zp� sobu p�edkládání projekt�  a procesech souvisejících se 
samotnou realizací projekt� .  
Pokyny se skládají ze dvou � ástí – � ást obecná je spole� ná pro všechny dota� ní programy, � ást 
zvláštní odrá�í specifika daného programu. Toto je zvláštní � ást Pokyn�  pro program Nemovitosti – 
Výzva II . Pokyny jsou vydávány pouze v elektronické verzi a jsou pr� b� �n �  aktualizovány. 
Aktualiza� ní mailing s informací, �e došlo k aktualizaci toho to dokumentu, rozesílá agentura 
CzechInvest na registrované adresy (Vaši e-mailovou adresu si m� �ete registrovat na 
www.czechinvest.org). �adatelé, kte �í v dob�  aktualizace mají ji� podanou �ádost o poskytnutí d otace, 
jsou o aktualizaci informováni pomocí nást� nky projektu. 
  
Pro vylou� ení pochybností se uvádí, �e �adatel, resp. p �íjemce dotace je povinen postupovat 
v souladu s právními p�edpisy ve zn� ní, které je závazné v dob� , kdy provede p�íslušnou � innost 
(v� etn�  tzv. p�echodných a obdobných ustanovení). Skute� nost, �e v t � chto � i jiných dokumentech 
není uveden konkrétní odkaz na zákon, na�ízení, mezinárodní smlouvu, vyhlášku apod. nebo na jejich 
novelizaci nezakládá p�íjemci právo na vst�ícn� jší postup poskytovatele dotace, p�íp. Agentury p� i 
posuzování p�ípadného porušení povinností �adatelem / p �íjemcem dotace. 

����

1. Jak podat �ádost o dotaci  

 
 
�ádost o dotaci do programu Nemovitosti budete podávat ve dvou stupních - Registra � ní �ádost  a 
Plná �ádost  - formou elektronických formulá�� , které jsou k dispozici v internetové aplikaci eAccount 
na www.czechinvest.org/eaccount.  
 
Pokud podáváte prost�ednictvím aplikace eAccount �ádost o podporu poprvé , je prvním krokem 
zalo�ení hlavního ú � tu �adatele, tzv. Master ú � tu . (Návod jak zalo�it Master ú � et naleznete v Obecné 
� ásti Pokyn�  v kapitole 1.7 Jak zalo�it Master ú � et – první krok pro p�ístup k aplikaci eAccount.) 

��

1.1 Registra � ní �ádost  
 
Registra� ní �ádost v � etn�  všech jejích p�íloh budete podávat pouze elektronicky, nikoliv v papírové 
form � . Podání Registra� ní �ádosti se skládá z následujících krok � : 
 

1. Zalo�ení projektu v aplikaci eAccount. 
2. Sta�ení off-line formulá �e Finan � ního výkazu (FV)  v aplikaci eAccount, jeho vypln� ní, 

elektronické podepsání a nahrání zp� t do aplikace eAccount. 
3. Naskenování Rozvahy a Výkazu zisku a ztráty za poslední 2 uzav�ená ú� etní období 
4. Vypln� ní on-line zálo�ek Registra � ní �ádosti (R�) .  
5. Vlo�ení dokument �  (vygenerovaný dokument R�, FV, Rozvaha a Výkazy zi sku a ztráty, další 

povinné p�ílohy – uvedeny ní�e ) do Seznamu dokument�  v aplikaci eAccount a jejich 
elektronický podpis. 

6. Ov�� ení dat a odeslání celé R� (tj. formulá � R�, FV i ostatní p �ílohy) prost�ednictvím aplikace 
eAccount na agenturu CzechInvest. 

��
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Po�adované p � ílohy R�: 
�  Finan� ní výkazy za �adatele p �ípadn�  mate�skou spole� nost za poslední dv�  

uzav�ená ú� etní období 
�  Vymezení podnikatelských nemovitostí v Územním plánu nebo Územní rozhodnutí – 

zakreslení staveb projektu (stávající i projektované objekty, v� . infrastruktury) do 
snímku Územního plánu 

�  Vymezení vlastnických vztah�  – výpis z  Katastru Nemovitostí (KN), snímek 
katastrální mapy – ne starší 3 m� síc�  

�  Stav a návrh stavebn�  technického �ešení projektu zpracovaného odborn�  zp� sobilou 
osobou (autorizovaný in�enýr) – situa � ní výkres na podklad�  katastrální mapy 
s vymezením projektem dot� ených nemovitostí (p� vodních i nových) 

�  Vy� íslení rozpo� tových náklad�  (zpracováno odborn�  zp� sobilou osobou – 
autorizovaný in�enýr) – viz P �íloha 1 - Vzorová struktura p�ílohy Registra� ní �ádosti - 
Vy� íslení rozpo� tových náklad�  

�  Fotodokumentace sou� asného stavu (cca 5 fotografií) 
�  � estné prohlášení �adatele o nemo�nosti realizace pr ojektu na ji� zastav � né ploše 

(pouze pro podporovanou aktivitu Projekt p�íprava zóny) 
�  Motiva� ní ú� inek (jen pro podniky definované jako „�adatel není  malý ani st�ední 

podnik“; Tzv. motiva� ní ú� inek �adatel ozna � í p� i vypl� ování Registra� ní �ádosti, kde 
zvolí 1 z 3 mo�ných motiva � ních ú� ink� . Dále tito �adatelé zadají do systému spolu 
s Registra� ní �ádostí elektronicky dokument, nap �. scan dopisu s hlavi� kou �adatele, 
dále s podpisem a razítkem, kde �adatel rozepíše, c o je pro n� j motivací projekt 
realizovat a zda dotace je pro realizaci projektu motiva� ní, nezbytná, více viz 
Registra� ní �ádost s mo�nostmi motiva � ního ú� inku.) 

 
1.1.1  Zalo�ení projektu v aplikaci eAccount 
 
 

 P� ihlašování �adatele 

 
 
Po p� ihlášení do internetové aplikace eAccount se zobrazí obrazovka, na které je zp�ístupn� na 
zálo�ka „Seznam projekt � “ s mo�ností zalo�it „Nový projekt “. 

Poklikem na odkaz „Nový projekt “ si z rolovací lišty vyberte program Nemovitosti , do kterého máte 
zájem podat �ádost o dotaci, a následn �  vypl� te název projektu. Po vypln� ní po�adovaných údaj �  
zapsané údaje ulo�te kliknutím na tla � ítko „Ulo�it “. 

V p�ípad�  chybn�  anebo nedostate� n�  vypln� ných údaj�  se p� i ukládání zobrazí informace o chyb�  
s uvedením místa chyby. 

B� hem vypl� ování údaj�  máte k dispozici kontextovou nápov� du v pravém horním rohu obrazovky 
ozna� enou takto:  

Po ulo�ení projektu se Vám zp �ístupní zálo�ka „Registra � ní �ádost “. 
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Vzorová ukázka po zadání (po ulo�ení)  nového projektu do aplikace eAccount  

��
��
1.1.2 Vypln � ní Finan � ního výkazu (FV) 
 
Formulá� Finan� ní výkaz slou�í jako podklad pro vypracování hodnoc ení finan� ního a nefinan� ního 
zdraví �adatele, tzv. ratingu , které je nutné jako jedno z kritérií p� ijatelnosti. Hodnocení je provád� no 
zdarma. �adatelé vyplní formulá � finan� ního výkazu podle aktuáln�  ukon� eného ú� etního období. 
Formulá�e se liší dle typu organizace (�adatele) a dle typu  vedení ú� etnictví. Údaje ve FV uvád� jte 
v�dy v tis. K � . 
 
Rating posuzuje momentální situaci podniku a n� které faktory ovliv� ující jeho budoucnost. Cílem 
ratingu není posouzení podnikatelských zám� r�  spole� nosti, ale objektivní vysti�ení její výchozí 
situace, která m� �e být rozhodující pro schopnost realizovat a udr�e t projekt. Vyjad�uje stupe�  
v�� itelského rizika podle zjišt� né finan� ní a nefinan� ní bonity hodnoceného subjektu. 
 
Finan� ní bonita vychází z hodnocení finan� ních ukazatel� , a to jak staticky, tak v meziro� ním vývoji. 
Ukazatele charakterizují krátkodobou likviditu, dlouhodobou solventnost a rentabilitu hodnoceného 
subjektu. Podkladem jsou ú� etní výkazy za poslední dva roky a za aktuální � tvrtletí. 
 
Nefinan� ní bonita vychází z hodnocení nefinan� ní charakteristiky hodnoceného subjektu. Podkladem 
jsou další informace o firm� , jako je po� et zam� stnanc� , odv� tví jeho podnikání apod. 
 
Výsledkem je tzv. ratingový stupe�  na sedmistup� ové škále (A; B+; B; B-; C+; C; C-). Je dopln� n 
komentá�i významných aspekt�  (jak pozitivních, tak negativních), ovliv� ujících finan� ní stabilitu 
subjektu.  
 
Podmínkou programu Nemovitosti je dosáhnout hodnocení do stupn�  C+, v� etn� . 
 

Kontextová nápov� da 

�adateli zp �ístupn� ná zálo�ka „Registra � ní 
�ádost „ (zp�ístupn� ní po ulo�ení údaj �  v zálo�ce 
„Projekt“) 

Nást� nka projektu ur� ená 
pro komunikaci mezi 
�adatelem a projektovým 
mana�erem 
CzechInvestu 
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Rating  Stupn �  rizika  
A Velmi nízké riziko 
B+ Nízké riziko 
B St�ední riziko 
B- Mírn�  zvýšené riziko 
C+ Zvýšené riziko 
C Vysoké riziko 
C- Velmi vysoké riziko 

 
Postup pro otev � ení a vypln � ní Finan � ního výkazu  
 
Formulá� pro hodnocení finan� ního zdraví �adatele – Rating budete vypl� ovat ve formulá�i 602XML 
Filler . K vypln� ní formulá�e budete pot�ebovat software 602XML Filler 2.5, který m� �ete stáhnout na: 
http://www.602.cz/cz/produkty/602xml_filler_2_5. Aplikaci nainstalujte na sv� j po� íta� . 
 
Aplikace 602XML Filler je kompatibilní pouze s opera� ním systémem Microsoft Windows. �ádost o 
podporu je tedy t�eba vypl� ovat pouze na PC s tímto opera� ním systémem! 

 
Základní popis aplikace 
602XML Filler 2.5 je bezplatná aplikace ur� ená pro vypl� ování elektronických formulá��  s datovým 
výstupem v XML, jejich odesílání, tisk a p�evod do PDF (Minimální instalace p�evod do PDF 
neumo� � uje, proto doporu� ujeme nainstalovat plnou verzi aplikace).  
Aplikace Vám umo�ní vyplnit elektronický formulá � offline, podepsat vypln� né údaje za pomoci 
elektronického podpisu a odeslat formulá� do prost�edí aplikace eAccount.  
Program je dostupný ZDARMA - na své po� íta� e si jej mohou instalovat jak jednotlivci, tak i firmy a 
organizace.  
 
 
Formulá� FV si vygenerujete v aplikaci eAccount na obrazovce Detailu projektu  v tabulce Seznam 
�adatel �  a jejich finan � ních výkaz � . 

 
 

Po zvolení typu Finan� ního výkazu se otev�e obrazovka Ekonomické hodnocení projektu . Na této 
obrazovce máte mo�nost zvolit „ Nový finan � ní výkaz “, nebo v p�ípad� , �e u� máte ji� d �íve nahraný 
Finan� ní výkaz, vybrat tento Finan� ní výkaz 

Výb� r typu formulá�e 
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1.1.2.1. Pokyny pro �adatele s minimáln �  dvouletou podnikatelskou historií  
 
�adatel vyplní minimáln �  dva roky podnikatelské historie dle ní�e uvedeného  návodu. 
 
P�i vypl� ování nejprve vyberete pomocí roletky aktuální rok (rok, za který dosud nebylo podáno 
da� ové p�iznání) poslední uzav�ené ú� etní období a aktuální � tvrtletí posledního neuzav�eného 
ú� etního roku. 
 
Aktuální � tvrtletí (Q) – poslední uzav �ené � tvrtletí: Vypl� ujte poslední uzav�ené � tvrtletí aktuálního 
roku. Údaje vypl� ujte do sloupce Aktuální Q  za období od za� átku aktuálního roku do posledního 
uzav�eného � tvrtletí kumulativn � . 
 
V p� ípad � , �e organizace má hospodá � ský rok  jiný ne� kalendá �ní a údaje roku není mo�né m � nit, 
vypl� te do sloupce Minulost (R)  údaje za poslední uzav�ené ú� etní období. Do sloupce Minulost (R-
1) vypl� te údaje za období p�edcházející poslednímu uzav�enému ú� etnímu období. Do sloupce 
Poslední Q vypl� te údaje od za� átku aktuálního ú� etního období do posledního ukon� eného � tvrtletí 
kumulativn� . Informaci o tom, �e máte hospodá �ský rok, uve� te prosím do zálo�ky „komentá � “. 
 
 
Pokud  p� echázíte z da � ové evidence n a ú� etnictví , p�e� t� te si typové p�ípady, které mohou 
nastat, a jak v t� chto p�ípadech Finan� ní výkaz vypl� ovat. 
 
M� �e nastat n � kolik z následujících situací: 
 
1.  Máte uzav�ena dv�  poslední ú� etní období v da� ové evidenci (2007, 2008), ú� etnictví vedete od 

1.1.2009. 
·  Vypl � te formulá � : Finan � ní výkaz subjekt �  s da� ovou evidencí - vypl � te roky 2007, 

2008.  
·  P�edlo�te: V p � íloze �ádosti naskenovaná Da � ová p � iznání za fyzickou osobu za roky 

2007, 2008.  
2.  Máte uzav�ený rok 2007 v da� ové evidenci, rok 2008 ú� etnictví, ú� etnictví vedete od r. 2008 

·  Vypl � te formulá � : Finan � ní výkaz pro MSP a korporace - vypl � te rok 2008 a aktuální Q 
(1Q roku 2009 - p � edb� �ná data roku 2009, data dle m � síce, které máte ji� uzav �ené. 
Nap� . pokud máte uzav �ená data pouze za leden roku 2009, vypl � te údaje za leden a 
do listu Ostatní údaje - � ádek realizované tr�by uvedete 8,3 % - tj. oddíl od povídající 
1/12 roku. V p � ípad�  uzav �eného m � síce únor roku 2009 vypl � te data za leden a únor 
kumulativn �  a do listu Ostatní údaje - � ádek realizované tr�by uvedete 16,6 % - tj. 2/12 
roku).   

·  P�edlo�te: V p � íloze �ádosti naskenovaná Da � ová p � iznání za fyzickou osobu za rok 
2007, rozvahu a výkaz zisku a ztrát z ú � etnictví za rok 2008.  

3.  Máte uzav�ený rok 2006 v da� ové evidenci, rok 2007 a 2008 ú� etnictví, ú� etnictví vedete od 
r. 2007. 
·  Vypl � te formulá � : Finan � ní výkaz pro MSP a korporace - vypl � te roky 2007, 2008 a 

aktuální Q (1Q roku 2009 - p � edb� �ná data roku 2009, data dle m � síce, které máte ji� 
uzav �ené. Nap� . pokud máte uzav �ená data pouze za leden roku 2009, vypl � te údaje 
za leden a do listu Ostatní údaje - � ádek realizované tr�by uvedete 8,3 % - tj. oddíl 
odpovídající 1/12 roku. V p � ípad�  uzav �eného m � síce únor roku 2009 vypl � te data za 
leden a únor kumulativn �  a do listu Ostatní údaje - � ádek realizované tr�by uvedete 
16,6 % - tj. 2/12 roku).   

·  P�edlo�te: V p � íloze �ádosti naskenovanou rozvahu a výkaz zisku a ztrát z ú � etnictví 
za roky 2007 a 2008. 
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Ur� ení CZ-NACE v  p � ípad�  zm� ny druhu podnikání: pokud �adatel  svým za�azením (oblast 
podnikání, na kterou je po�adována dotace) zcela ne bo � áste� n�  vybo� uje ze své dosavadní oblasti 
podnikání (a tudí� z oblasti CZ-NACE), vyplní do p �íslušného FV pouze sv� j p� vodní CZ-NACE. To 
znamená, �e i kdy� subjekt p �edlo�il projekt s jiným CZ-NACE, finan � ní hodnocení bude provedeno 
pouze pro p�eva�ující oblast (CZNACE), která pro daný subjekt d osud byla a je hlavní. 
 
Upozorn � ní:   
P�evod z klasifikace OKE�  na CZ-NACE není ekvivalentní 1:1. V p�ípad�  problém�  s klasifikací 
p�evedenou na CZ-NACE, kontaktujte prosím � eský statistický ú�ad.   
http://dw.czso.cz/rswj/dotaz.jsp  

 
 
Upozorn � ní:   
Všechny údaje ve Finan� ním výkaze vypl� ujte v tis. K� !  
Vypl� te všechna pole ve formulá�i - do nevyu�itých polí prosím zadejte nuly ! 

 
Vypln � ní listu Dopl � ující ostatní údaje u subjekt �  s ú � etnictvím  - povinná pole 

 
·  Pr� m� rný p �epo� tený po � et zam� stnanc �  – m� l by být vypln� n v�dy (pouze výjime � n�  

v od� vodn� ných p�ípadech m� �e být 0) 
·  Realizované tr�by do konce aktuálního � tvrtletí (v % ro � ních tr�eb)  – musí být vypln� no 

v�dy 
·  CZ-NACE – musí být vypln� no v�dy 
·  Podíl nejv � tšího odb � ratele na celkové produkci (v %)  – musí být vypln� no v�dy 

(v p�ípad�  velmi malého podílu musí být vypln� no alespo�  0,1 %) 
·  Struktura tr�eb (CZK atd., v %)  – musí být vypln� no v�dy, sou � et všech 4 polo�ek musí být 

roven 100 
·  Doba podnikání  – musí být vypln� no v�dy 
·  Výplata dividend - m� �e být (a � asto je) nulová 
·  Aktuální stav podrozvahových závazk �  - m� �e být rovn � � nulový 
·  Procento fixních náklad �  – musí být vypln� no v�dy 
·  Podíl na trhu - vypl� ují pouze spole� nosti s obratem nad 1,5 mld. K� , pro n�  je polí� ko 

povinné. 
 
Potvrzení správnosti dat 
 
Po úplném vypln� ní finan� ního formulá�e prove� te pomocí tla� ítka na horní lišt�  „Zkontrolovat 
formulá � “ kontrolu vypln� ných údaj� . 
 
 
Data ve finan� ním výkazu jsou namátkov�  ov�� ována ve sbírce listin  Obchodního rejst� íku. 

 
Obchodní rejst � ík a Sbírka listin 
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Postup odeslání finan � ního výkazu do aplikace eAccount  
 
Po vypln� ní a zkontrolování formulá�e klikn� te na tla� ítko „Podepsat a odeslat “ na konci formulá�e.  
 
P�ed odesláním ješt�  uve� te své u�ivatelské jméno a heslo pro p �ístup do aplikace eAccount a 
klikn� te na tla� ítko OK: 
 

 
Po podepsání dokumentu elektronickým podpisem se formulá� FV odešle do aplikace eAccount. P� i 
odesílání musíte být op� t p� ipojeni k Internetu! Úsp� šný import formulá�e je indikován následující 
hláškou: 

 
 
Stejnou � innost opakujte pro všechny ostatní díl � í �adatele (pokud je máte uvedeny). 
 
 
1.1.2.2. Pokyny pro �adatele bez dvouleté podnikate lské historie 
 
A/ �adatel je zalo�en subjektem s podnikatelskou hi storií (FO, PO) 1 dále jen mate � ská 
spole � nost. 
 
V p� ípad�  sdru�ení (mate � ských spole � ností) �adatel vyplní v p �íslušném formulá�i informace 
o podnikatelských subjektech, podílejících se majoritn�  na rozhodování v nov�  vzniklé spole� nosti, 
p� i� em� ka�dý jednotlivý z nich vyplní ješt �  za sebe p� íslušné finan� ní výkazy dle typu subjektu. 

A1 - Vypl� te vstupní formulá� minimáln�  v rozsahu zahajovací rozvahy.  

A2 - Ve formulá�i pro sdru�ení vypl � te po� et mate�ských spole� ností a jejich majetkový podíl 
v �adateli.  

�������������������������������������������������������������������������������� ��������
1 FO  - Fyzická osoba – podnikatel, PO – Právnická osoba (s.r.o., a.s. apod.), viz seznam podporovaných subjekt�  P�íloha 1 
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A3 - Dle po� tu mate�ských spole� ností podílejících se majoritn�  na rozhodování v nov�  vzniklé 
spole� nosti vypl� te p�íslušný po� et formulá��  pro vstupní ekonomické hodnocení - rating. Tento rating 
se nazývá ratingem sdru�ení a nahrazuje rating �ada tele. 
 
P� i vypl � ování formulá ��  mate� ských spole � ností postupujte obdobn �  jako u �adatele s historií 
(viz postup dle kap. 1.1.2.1). 
 
Upozorn � ní: Pro spln � ní definice MSP se posuz ují i sp � ízn� né osoby �adatele v  závislosti na 
majetkovém podílu!  

 
 
B/ �adatel je zalo�en subjektem s podnikatelskou hi storií v zahrani � í, dále jen 
zahrani � ní mate � ská spole � nost. 
V p� ípad�  sdru�ení (mate � ských spole � ností) �adatel vyplní v p �íslušném formulá�i informace o  
podnikatelských subjektech podílejících se majoritn�  na rozhodování ve vzniklé spole� nosti, p� i� em� 
ka�dý jednotlivý z nich vyplní ješt �  za sebe p�íslušné finan� ní výkazy dle typu subjektu. 
A1 – Vypl� te vstupní formulá� minimáln�  v rozsahu zahajovací rozvahy.  

A2 - Ve formulá�i pro sdru�ení vypl � te po� et mate�ských spole� ností a jejich majetkový podíl 
v �adateli.  

A3 - V p�ípad�  kombinace tuzemské a zahrani� ní mate�ské spole� nosti vypl� te dle po� tu a typu 
tuzemských mate�ských spole� ností p�íslušný po� et formulá��  pro vstupní ekonomické hodnocení - 
rating. Tento rating se nazývá ratingem sdru�ení a nahrazuje rating �adatele. 

A4 - U zahrani� ní mate�ské spole� nosti �adatel dolo�í ekonomickou historii ratingem od ratingové 
agentury. V ratingovém hodnocení musí být uvedena ratingová známka, která je p�evedena na 
stupnici ratingové agentury Moody´s nebo Standard&P oors.  Zadané tuzemské a zahrani� ní 
mate�ské spole� nosti musí dohromady uplat� ovat v �adateli rozhodující vliv. 
 
Upozorn � ní: Pro spln � ní definice MSP se posuzuje i mate � ská spole � nost �adatele v  závislosti 
na majetkovém podílu!! 

 

1.1.3 Pou�ití stávajícího ratingu 

Pokud má �adatel ji� vypo � tený rating (netýká se ratingu vypo� teného na základ�  FV p�edlo�eného za 
mate�skou spole� nost nebo garanta v jiném projektu) m� �e ho pou�ít tak, �e klikne na detailu 
ekonomického hodnocení na „Pou�ít poslední ekonomic ké hodnocení“. Platnost ratingu je 6 m� síc� . 
 

 
V Detailu projektu v seznamu �adatel �  se zobrazí p�íkaz, �e �adatel si p �eje pou�ít stávající rating 
(tzn. poslední vypo� tené ekonomické hodnocení). 



�� �� ��
12 

 
 
Pokud ji� �adatel vybral pou�ití stávajícího rating u, ale chce místo n� j pou�ít op � t FV, jde do detailu 
ekonomického hodnocení a klikne na tla� ítko „P�evzít FV z master �adatele“. 
 
 

 
 
Tímto tla� ítkem („P �evzít FV z master �adatele“)  si �adatel zvolí, �e místo posledního ekonomického  
hodnocení, chce pou�ít finan � ní výkaz. Nejde tedy o „Odeslání posledního ekonomického 
hodnocení “, ale pouze volbu, �e místo posledního ekonomickéh o hodnocení bude �adatel odesílat do 
systému finan� ní výkaz.  
 
Pozn. Odkaz „P�evzít FV z master �adatele“ se zobrazí pouze, pokud  �adatel má n � jaký finan� ní 
výkaz ji� nahrán v eAccountu. 
 
 
Pokud ji� byl ke konkrétní �ádosti odeslán formulá � finan� ního výkazu, který byl následn�  vrácen 
�adateli k oprav �  chyb, tak ji� nelze pou�ít stávající rating, ale j e pot�eba opravit ve formulá�i chyby a 
znovu jej odeslat! 
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1.1.4 Postup zadávání mate � ské spole � nosti 
 
1. krok  - základní údaje o �adateli v zálo�ce Registra � ní �ádost 
 

 
 

2. krok  – povinné zaškrtnutí zálo�ky - �adatel podniká kra tší dobu ne� jeden rok 

 
 
3. krok  –p�idání mate�ského subjektu, pomocí zálo�ky 
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4. krok  – Vypln� ní údaj�  o mate�ské spole� nosti 

Vypl� te základní údaje o mate�ské spole� nosti její adresu a kontakty, poté údaje ulo�te. 
 

 
Upozorn � ní:  
D� le�itým údajem u mate � ské spole � nosti je údaj o majetkovém podílu v �adateli. Pro v ýpo � et 
ekonomického zdraví �adatele je d � le�ité dodat pot � ebný po � et mate � ských spole � ností tak, 
aby byla zajišt � na nadpolovi � ní v � tšina majetkového podílu. 

 
Pro zadání adresy mate�ské spole� nosti ze zahrani� í do pole obec vypl� te „ Mimo � R“, poté se Vám 
otev�e nové okno pro zadání adresy. 
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5. krok  -  Vypln� ní finan� ních výkaz�  jak za �adatele (leader), tak za mate �skou spole� nost.  

 

 
 

Vzor FV  pro zahrani� ní mate�ské spole� nosti: 
 

 

��
1.1.5 Rozvaha a Výkaz zisku a ztráty za poslední 2 uzav� ená období  
 
Data ve Finan� ním výkazu jsou dokládána naskenovanou kopií Rozvahy a Výkazu zisku a ztráty 
za poslední 2 uzav�ená ú� etní období.  
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P� íklad naskenované Rozvahy 

 
 
Rozvahu a Výkaz zisku a ztráty za poslední 2 uzav�ená ú� etní období��je t�eba naskenovat a 
v p�edepsaném formátu pro zasílané p�ílohy zaslat elektronicky prost�ednictvím aplikace eAccount 
spole� n�  s Registra� ní �ádostí a formulá �em Finan� ního výkazu na CzechInvest. Postup pro vkládání 
a podepisování dokument�  naleznete v kapitole 1.1.7 Vlo�ení dokument �  a jejich elektronický podpis. 
 
 
1.1.6 Vypln � ní Registra � ní �ádosti (R�) 

Registra� ní �ádost je on-line elektronický formulá �, který se v aplikaci eAccount zobrazí po rozkliku 
zálo�ky „Registra � ní �ádost “ v horní lišt�  „Seznam projekt � “. 

��
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Registra� ní �ádost obsahuje 6 zálo�ek, které je nutné vyplni t: 
�   Základní údaje 
�   Základní údaje o �adateli 
�   Základní údaje o projektu 
�   Parametry projektu a dotace 
�   Adresa místa realizace 
�   Prohlášení �adatele 

 
P�i vypl� ování formulá�e vyu�ívejte kontextové  nápov� dy v pravém horním rohu obrazovky ozna� enou 
takto:  
 
 
Registra� ní �ádost by m � la obsahovat stru� né informace, ze kterých vyplývá, �e projekt je 
v souladu s cíli programu a s podmínkami výzvy. 
 
V zálo�ce základní údaje o projektu vypl � te jednotlivé rozpo� tové polo�ky zp � sobilých výdaj�  a 
odpovídající dotaci na tyto výdaje. Po schválení Registra� ní �ádosti ji� nelze zp � sobilé výdaje ani 
výši dotace navyšovat!! 

 
Po vypln� ní údaj�  jakékoliv zálo�ky R� pr � b� �n �  ukládejte vepsané informace, nebo	  existuje 
nebezpe� í, �e v p �ípad�  výpadku m� �e dojít ke ztrát �  ji� vepsaných dat ! 

 
Po zaškrtnutí souhlasu se všemi prohlášeními v poslední zálo�ce „Prohlášení �adatele“ p �ejd� te na 
zálo�ku Projekt – Seznam dokument � . 

��
1.1.7 Vlo�ení dokument �  a jejich elektronický podpis 
 
V zálo�ce Projekt – Seznam dokument �  vygenerujte nejprve dokument Registra� ní �ádosti a 
elektronicky podepište. Návod, jak postupovat, najdete v Nápov� d� . 
 

 
 
 
P�edepsané formáty pro zasílané p � ílohy prost � ednictvím aplikace eAccount: 
Do dokumentace m� �ete vlo�it elektronickou p �ílohu(y) v povoleném formátu (pdf, doc, rtf, xls, jpg, gif, 
png, txt, htm, fo) do maximální velikosti 2 MB. 
Pozn.: Elektronické p�ílohy lze zasílat také zkomprimované do formátu .zip. 
 

Kliknutím na tuto ikona vygenerujte 
novou registra� ní �ádost. Dále 
pokra� ujte dle kontextové nápov� dy. 
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��
��
Vlo�ení skenovaných výkaz �  zisku a ztrát za sledované období v� etn�  FV ve formátu 602 xml filler. 
Vlo�ení dokument �  do polo�ky „ ostatní“. 
 
Soubor  - Slou�í pro vlo�ení souboru do systému eAccount. Soubor lze zadat do systému 
prost�ednictvím tla� ítka  Procházet…, které zajistí výb� r souboru z dostupných disk�  po� íta� e. Po 
zadání odpovídajícího Názvu dokumentu a p�ípadn�  jeho popisu dokumentu  je mo�né 

prost�ednictvím tla� ítka - vlo�it a ulo�it odpovídající soubor do eAccount. 

Pro zobrazení nahraného dokumentu  je zapot�ebí p�ejít na obrazovku Seznam dokument � .  

Obsah vybraného dokumentu lze zobrazit kliknutím na Název dokumentu v seznamu dokument� .  

Dokument lze smazat  kliknutím na ikonu v Seznamu dokument � . Dokument, jeho� datum vlo�ení 
je starší ne� poslední zm � na stavu projektu, je mo�né pouze zneplatnit . Nelze tedy smazat 
dokument, po jeho� vlo�ení došlo ke zm � n�  stavu projektu. V takovém p�ípad�  autor dokumentu 
provede zneplatn� ní p� vodního dokumentu a p�ípadn�  vlo�ení aktuáln � jší verze stejného dokumentu. 

Poznámka  
Ikona pro smazání dokumentu je p�ístupná po vlo�ení dokumentu do eAccountu. 

 
 
 
Podepisování dokument�  je pomocí ikony slo�ka. 
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Kliknutím na tla� ítko je aktuáln�  p� ihlášenému u�ivateli zobrazen 
seznam dostupných certifikát� , kterými lze dokument podepsat. Kvalifikovaný elektronický certifikát 
v závislosti na opera� ním systému a verzi Javy lze pou�ít ze souboru nebo  standardního úlo�išt �  
certifikát�  v po� íta� i. Po podpisu dokumentu je podpis ulo�en k dokument u. Seznam všech 
elektronických podpis�  k danému dokumentu je zobrazen v tabulce pod detailem dokumentu a 
obsahuje základní údaje o provedeném elektronickém podpisu - kdo a kdy dokument podepsal a od 
kdy a do kdy je platný podepisující certifikát. 

��
1.1.8 Kontrola a odeslání celé Registra � ní �ádosti 
 
Pro podání celé Registra� ní �ádosti na agenturu CzechInvest (tj. formulá � R�, FV i naskenované 
p�ílohy) je t�eba p�ejít op� t do zálo�ky Registra � ní �ádost – Prohlášení �adatele , kde nejprve 
stiskn� te tla� ítko „Ov�� it data p �ed podáním celé Registra � ní �ádosti “ a nakonec „Odeslat 
Registra � ní �ádost “.  
 
Registra� ní �ádost musí v moment �  odeslání obsahovat všechny p�edepsané p�ílohy. Tyto p�ílohy 
musí mít vypln� ny názvy dokument� , musí být vlo�eny do seznamu dokument �  a podepsány 
elektronickým podpisem. V p�ípad� , �e je dle obchodního rejst � íku vy�adováno více podpis � , 
všechny p�ílohy musí být podepsány všemi odpov� dnými osobami. Registra� ní �ádost, která 
neobsahuje všechny p�edepsané p�ílohy, nem� �e být p �edm� tem dalšího hodnocení. Seznam 
dokument�  není ur� en ke vkládáních jiných, ne� povinn �  vy�adovaných p �íloh a dat.  

 
Po správném odeslání R� se na obrazovce objeví hláš ení o úsp� šném odeslání Registra� ní �ádosti.  
Zárove�  ihned obdr�íte eviden � ní � íslo projektu a potvrzení o p� ijetí a zpracování R� systémem. 
eAccount Vás zárove�  upozorní, �e obdr�íte vyjád �ení od CzechInvestu, zda registrace prob� hla 
úsp� šn� . Informace o úsp� šné, p�ípadn�  neúsp� šné registraci Vám bude zaslána elektronicky 
prost�ednictvím aplikace eAccount na Vámi zadanou e-mailovou adresu p� i zalo�ení Master ú � tu a 
bude Vám k dispozici v zálo�ce „Nást � nka“. Zárove�  se v aplikaci eAccount  na „Detailu projektu “ 
bude zobrazovat informace, v jakém stavu se daný projekt nachází, a v zálo�ce R� bude zobrazen 
aktuální stav R�. 
 
V p�ípad�  zjišt� ní chyb a nedostatk�  b� hem kontroly R� nebo FV ze strany CzechInvestu Vás 
prost�ednictvím aplikace eAccount kontaktujeme a zašleme Vám výzvu k oprav� , která se zobrazí 
v zálo�ce „Nást � nka“. Ta je ur� ena pro elektronickou komunikaci mezi Vámi a projektovým 
mana�erem CzechInvestu, kterému byl Váš projekt p� id� len. 
 
Po formální a v� cné kontrole R� a po�adovaných p �íloh obdr�íte prost �ednictvím aplikace eAccount 
informaci „P�edb� �né posouzení p � ijatelnosti “. Tato informace se zobrazí v zálo�ce „Nást � nka“ a 
prost�ednictvím této informace se dozvíte, zda registrace prob� hla úsp� šn�  nebo neúsp� šn�  spole� n�  
s od� vodn� ním. 
 
V p�ípad�  úsp� šné registrace je sou� ástí zprávy „P�edb� �né posouzení p � ijatelnosti “  
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�  informace o datu pro vznik zp� sobilých výdaj�  (více o datu pro vznik zp� sobilých výdaj�  
v Obecné � ásti Pokyn�  v kapitole 3.1 Zp� sobilost výdaj� ),  

�  informace o lh� t�  pro p�edlo�ení Plné �ádosti, která je 10 m� síc�  od data p� ijetí informace o 
úsp� šné registraci (p�ípadn�  od data zahájení p�íjmu Plných �ádostí, podle toho, který 
okam�ik nastane pozd � ji), 

�  zp�ístupn� ní zálo�ky „Plná �ádost “ v aplikaci eAccount k jejímu vypln� ní. 
  
Zm� nové �ízení Registra� ní �ádosti - slou�í pro provád � ní úprav ji� schválené R� a to do doby 
zalo�ení Plné �ádosti. Pokud naleznete chybu nebo n eaktuální údaje v Registra� ní �ádosti po jejím 
p�edlo�ení a nemáte zalo�enou Plnou �ádost, lze tyto chybné údaje zm� nit prost�ednictvím 
zm� nového �ízení. 

 
V p�ípad�  jakýchkoliv dotaz�  se b� hem vypl� ování Registra� ní �ádosti obracejte na p �íslušnou RK 
CI podle místa realizace projektu (seznam Regionálních kancelá�í CzechInvest naleznete na 
http://www.czechinvest.org/regionalni-kancelare). 

��

1.2  Plná �ádost (P�) 

Plnou �ádost v � etn�  všech jejích p�íloh budete podávat pouze elektronicky, nikoliv v papírové form� . 
P� je elektronický formulá �, který se v aplikaci eAccount zobrazí po rozkliku zálo�ky „Plná �ádost“ 
v horní lišt�  „Seznam projekt� “. Zálo�ka „Plná �ádost“ bude aktivní a� po úsp � šném p�edb� �ném 
posouzení p� ijatelnosti. Do té doby nebude aktivní a nebude mo� né ji otev�ít. Po zobrazení formulá�e 
P� máte mo�nost vypl � ovat po�adované údaje, p � i� em� doporu � ujeme pr� b� �n �  ukládat Vámi 
vlo�ená data. 
 
Pokud �adatel ve fázi vypl � ování nalezne chybu nebo neaktuální údaje v Registra� ní �ádosti, lze tyto 
chybné údaje zm� nit prost�ednictvím zm� nového �ízení, je ale nutné Plnou �ádost nejprve odstranit a 
poté zahájit zm� nové �ízení R�. Odstran � ní P� se provádí pomocí tla � ítka „Odstranit P�“, které se 
nachází v dolní � ásti stránky eAccountu na zálo�ce Plná �ádost.  

 
Obsah P�: 

�  základní údaje uvedené ji� v R� – údaje z R� se au tomaticky na� tou do P�, nemusíte je 
znovu vypl� ovat  

�  podrobn� jší informace o projektu – harmonogram a rozpo� et projektu 
�  horizontální ukazatele 
�  závazné a monitorovací ukazatele 
�  prohlášení a závazky �adatele 

 
Po�adované p � ílohy P�: 

�  Podklady prokazující, �e �adatel je vlastníkem Pod nikatelské nemovitosti - Výpis z katastru 
nemovitostí (ne starší 3 m� síc� ) a snímek z katastrální mapy;  

�  Doklad o budoucím vlastníkovi/u�ivateli - Kupní sm louva nebo smlouva o smlouv�  budoucí 
kupní nebo Nájemní smlouva s uvedením p�edm� tu � innosti nájemce (pokud je v dob�  podání 
�ádosti budoucí nájemce znám); 

�  Projektová dokumentace ke stavebnímu povolení – s ov�� ením stavebního ú�adu; 
�  Stavební povolení v právní moci; 
�  Statistické ukazatele úrovn�  nezam� stnanosti v okrese místa realizace projektu – potvrzený 

doklad z místn�  p�íslušného Ú�adu práce (ne starší 3 m� síc� ); 
�  Podklady prokazující schopnost financovat projekt – závazný bankovní p�íslib, úv� rová 

smlouva, dostatek vlastních zdroj� , jiné1; 
�  Dokumentace k výb� rovému �ízení na dodavatele díla (Zpráva z výb� rového �ízení 

zpracovaná dle metodiky Pravidel pro výb� r dodavatel� , ocen� ný výkaz vým� r; kopie inzerátu 
zve�ejn� ní výb� rového �ízení v Obchodním v� stníku, p�íp. na Centrální adrese a TEDu); 

�  Smlouva o dílo; 

�������������������������������������������������������������������������������� ��������
1 Financování pomocí soukromé p� j� ky od soukromé, nebankovní instituce se dokládá pomocí „Smlouvy o p � j� ce mezi 
v�� itelem a dlu�níkem“. P�ípadný v�� itel (ze Smlouvy o p� j� ce) dokladuje výši svých zdroj�  výro� ní zprávou za poslední dva 
roky, nebo pomocí finan� ních výkaz�  Rozvahy a Výkazu zisku a ztráty. U v�� itele - fyzické osoby je výše zdroj�  dokládána 
da� ovým p�iznáním, výpisem z ú� tu nebo bankovním prohlášením. Tyto dokumenty vlo�t e do seznamu dokument�  u Vašeho 
projektu v internetové aplikaci eAccount. 
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�  Odhad ceny nemovitosti formou znaleckého posudku (ne starší 2 let) zpracovaný dle Metodiky 
oce� ování nemovitostí. Dle typu projektu stanoví znalec u všech p�edm� tných nemovitostí 
cenu p�ed realizací projektu a u projekt�  p�edlo�ených územn � -samosprávným celkem i cenu 
po realizaci projektu; 

�  V p�ípad� , �e kupní cena PN je sou � ástí ZV smlouva na nákup PN a � estné prohlášení, �e 
prodávající není s �adatelem personáln �  ani ekonomicky propojenou osobou  

�  FRP (finan� ní realizovatelnost projektu) elektronický formulá�, který je k dispozici v aplikaci 
eAccountu; 

�  Smlouva o záruce v p�ípad� , �e �adatel chce vyu�ít kombinaci podpor z program �  ZÁRUKA a 
NEMOVITOSTI 

 
P�edepsané formáty pro zasílané p � ílohy prost � ednictvím aplikace eAccount: 
Do dokumentace m� �ete vlo�it elektronickou p �ílohu(y) v povoleném formátu (pdf, doc, rtf, xls, jpg, gif, 
png, txt, htm) a do maximální velikosti 2 MB (netýká se FRP, ta musí být zaslána ve formátu aplikace 
602.XML_filler), p�ílohu Projektová dokumentace ke stavebnímu povolení je mo�no doru � it osobn�  
nebo zaslat poštou na centrálu CI, Divize Strukturálních fond� . 
Pozn.: Elektronické p�ílohy lze zasílat také zkomprimované do formátu .zip. 

 
1.2.1 Dopln � ní údaj �  v Detailu �adatele  
 
P�ed vypl� ováním údaj�  do Plné �ádosti dopl � te nejprve údaje v zálo�ce Projekt – Detail �adatele , 
zejména Adresu pro doru� ování. V p�ípad� , �e údaje nebudou dopln � ny, nebude mo�né Plnou �ádost 
odeslat. 

��
1.2.2 Hodnocení finan � ní realizovatelnosti projektu v Plné �ádosti 

Sou� ástí hodnocení projekt�  je rovn� � ekonomické a finan � ní hodnocení realizovatelnosti projektu. 
Skládá se s b� �ných metod hodnocení investi � ních a neinvesti� ních projekt� . Ú� elem hodnocení je na 
základ�  údaj�  z p� ipravovaného projektu vypo� ítat mo�nost realizace projektu. 

Hodnocení je provád� no na základ�  vypln� ní finan� ních výkaz�  ve zjednodušeném re�imu.  

Následující pokyny poskytují návod na vypln� ní finan� ních výkaz�  pro ú� ely tohoto hodnocení a 
informují �adatele o výsledném hodnocení.  

Návod na vypln � ní vstupního formulá �e pro hodnocení finan � ní realizovatelnosti projektu  

K vypln� ní formulá�e je nutný software 602 XML Filler. Internetový odkaz pro sta�ení tohoto softwaru 
a jeho popis naleznete na str. 16 v Postupu pro otev�ení a vypln� ní Finan� ního výkazu. 
 
Kde lze FRP nalézt?  
FRP je sou� ástí Plné �ádosti (zálo�ka FRP se objeví a� ve fázi  podávání P�) a p �edkládá se spole� n�  
s touto �ádostí prost �ednictvím aplikace eAccount. Formulá� FRP si vygenerujete v aplikaci eAccount 
v zálo�ce FRP na obrazovce Detail �adatele (ze zálo�ky Projekt  rozklikem jména �adatele ). Ulo�te 
formulá� na své PC. Po vypln� ní formulá� nahrajte zp� t do zálo�ky FRP pou�itím tla � ítka „Procházet “. 
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Vypln� ní celého formulá�e FRP je pom� rn�  náro� ný úkon, doporu� ujeme nenechávat jeho vypln� ní 
na poslední chvíli. Vypln� na musí být všechna pole (by	  do nich uvedete nulu)!  
 
Upozorn � ní:  
Formulá� vypl� ujte na dobu provozování investice nebo na dobu realizace projektu + 3 roky (doba 
monitoringu projektu), podle toho co nastane pozd� ji. 
Nap�. pokud bude investice provozována 10 let a projekt bude ukon� en po 2 letech, vyplní se údaje 
za 10 let a ne na 5 let. 
Formulá� lze vyplnit maximáln�  na dobu 10 let. Pokud bude délka provozování projektu delší, uvede 
�adatel datum ukon � ení do hlavi� ky formulá�e. 
 

 
Poté stiskn� te tla� ítko „na� íst formulá�“. Tím se automaticky formulá� FRP nahraje i do seznamu 
dokument� , kde je pot�eba ho elektronicky podepsat. 
V p�ípad�  technických problém�  (nap�. nedoru� ení) p� i odesílání formulá�e FRP bude �adatel vyzván 
p�es nást� nku, aby znovu odeslal formulá� FRP. Ke znovuodeslání formulá�e FRP slou�í tla � ítko 
„odeslat formulá�“ (viz obrázek ní�e). Je pot �eba znovu nahrát formulá� FRP p�es tla� ítko „procházet“. 

��

��
Podnikatelské subjekty vypl � ují pouze formulá �  pro n einvesti � ní projekty. Jedná se o 
neinvesti � ní projekty bez p � ímé ekonomické návratnosti. 
Obce a kraj vypl � ují formulá �  pro investi � ní projekty.  

 
Formulá� je ur� en k hodnocení finan� ní realizovatelnosti projektu, tzn. zda je �adatel schopen investici 
financovat. Do tabulky vypl� ujte plánované údaje ve form�  Rozvahy a Výkazu zisk �  a ztrát ve 
zkráceném rozsahu .  

Formulá �  pro hodnocení finan � ní realizovatelnosti neinvesti � ního projektu vychází z finan � ního 
plánu celého podniku a posouzení vazby finan � ní náro � nosti projektu vzhledem k finan � nímu 
zdraví podniku. 
Identifika� ní údaje �adatele budou do formulá �e generovány z údaj�  v Registra� ní �ádosti �adatele. 
Základní údaje o projektu (celkové náklady, po�adov aná dotace aj.) jsou do formulá�e rovn� � 
vygenerovány z Registra� ní �ádosti a slou�í jako informace o limitech, kter é nelze v Plné �ádosti 
p�ekro� it. Údaje však mohou být do dalších polí upraveny a zp�esn� ny (odchylky jsou mo�né pouze 
sm� rem dol� ). 

 ��

Vysv� tlení pojm� : 
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1) délka realizace projektu – jedná se o dobu, za kterou po�ídíte prost�edky (investi� ní i 
neinvesti� ní), které jsou pot�eba pro fungování projektu, 

2) provozování investice – doba, kdy ji� projekt je  spušt� n a generuje tr�by, provozování 
investice kon� í dnem p�edpokládaného zrušení provozování projektu (prodej, likvidace HIM 
apod.) 

 
Upozorn � ní:  Pro vypln� ní jednotlivých polí vyu�ívejte kontextové nápov � dy, která je obsa�ena 
v pravé � ásti formulá�e. Nápov� da obsahuje p�esný popis jednotlivých polo�ek. 

 
Formulá� k programu Nemovitosti vypl� ujte na dobu trvání 10 let. 
 
Formulá� v p�ípad�  podávání více projekt�  do jiných program�  musí zohled� ovat investice realizované 
ve všech projektech a slou�í jako kontrola financov atelnosti všech projekt�  �adatele. 

Další dopl� ující údaje, které vyplní �adatel o dotaci, jsou po � ty pracovník�  nutné k realizaci projektu. 
Po�adované po � ty pracovník�  jsou za jednotlivé roky, po� ínaje po� áte� ním rokem projektu (rokem 
zahájením realizace).��������

Výsledné hodnocení je provád� no automatizovaným systémem na základ�  údaj�  zadaných do 
formulá�� . Výsledné hodnocení není �adatel � m k dispozici, slou�í pouze poskytovateli dotace 
k posouzení reálnosti finan� ní realizovatelnosti projekt� . 
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Jak lze opravit formulá �  FRP? 
 
Po odeslání Plné �ádosti lze formulá � FRP opravit prost�ednictvím vlo�ení opraveného formulá �e 
pomocí funkce „Odeslat formulá � “. V�dy však musíte o tomto kroku informovat PM pro st�ednictvím 
Nást� nky. 

��

 
 

Nej� ast � jší chyby v souvislosti s finan � ní realizovatelností projektu (FRP) – fáze P�: 

 
·  Kolonka „Celkové náklady projektu“ v záhlaví formulá�e FRP je vypln� na chybnou � ástkou. 

Správná � ástka odpovídá celkovým zp� sobilým i nezp� sobilým výdaj� m na po�ízení investice 
v� etn�  DPH.  

·  Kolonka „P�edpokládané datum ukon� ení provozování investice“ musí obsahovat poslední rok, ve 
kterém budou �adateli z projektu plynout tr�by / vý nosy (avšak nem� �e být kratší, ne� doba 
odepisování investice). 
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·  Nedostate� n�  vypln� né tabulky. Je t�eba vyplnit tabulky formulá�e FRP nejmén�  do roku 
odpovídajícímu p�edpokládanému datu ukon� ení provozování investice nebo ukon� ení 
odepisování (podle toho, která doba je delší) a p� ipo� ítejte t� i roky pro monitoring. 

·  Nejsou vypln� ny tr�by / výnosy investice za jednotlivé roky ( �ádek 1 nebo 2 v CF projektu). 

·  Da� ová sazba v �ádku 22 není vypln� na v� bec nebo chybn� . Doporu� ená hodnota je 0,2.  

·  V �ádku 33 CF projektu jsou v jednotlivých letech p�edpokládané náklady na po�ízení investice, 
ani� by byly tyto výdaje kryté financováním v � ásti „Zdroje financování projektu“ nad tímto �ádkem. 

·  Sou� et hodnot v �ádku 33 se musí rovnat �ádku 41. Do �ádku 41 se zahrnují veškeré zp� sobilé 
výdaje na po�ízení dlouhodobého majetku bez DPH, neponí�ené o do taci. 

·  Obdr�ení dotace ( �ádek 29) p�edpokládané v tém�e roce, kdy byla podána R�, je ne reáln�  
optimistické. Doporu� ujeme vyplnit v dalším roce po ukon� ení dané etapy. 

·  Není vypln� na � ást 3. Ú� etní výkazy, finan� ní plán (kvalifikovaný odhad vývoje jednotlivých 
polo�ek finan � ních výkaz�  celé spole� nosti).  

·  Kontrola aktiv a pasiv v �ádku 76 musí být pro všechna období rovna nule. 

·  Kontrola rovnosti hospodá�ského výsledku v �ádku 77 musí být pro všechna období rovna nule. 

·  � ástky jsou chybn�  vypln� ny v K�  namísto v tisících K� . 

 
 
1.2.3 Vypln � ní a odeslání P� 

Formulá� P� má p �eddefinovaný obsah bun� k (struktura � ísla, text, po� et znak� , pulldowny atd.), který 
spole� n�  s kontextovou nápov� dou (v pravém horním rohu obrazovky ozna� enou takto: ) 
slou�í pro snadné vypln � ní po�adovaných polí. V n � kterých polích nebude mo�né zapsat údaj, pokud 
nebude mít po�adovaný tvar nebo rozsah.  
 
P� i vypl� ování �ádosti provád � jte pr� b� �né ukládaní ji� vypln � ných polí kliknutím na tla� ítko „Ulo�it “! 
V p�ípad�  jakýchkoliv dotaz�  se b� hem vypl� ování P� obracejte na p �íslušnou RK CI (seznam 
Regionálních kancelá�í CzechInvest naleznete na http://www.czechinvest.org/regionalni-kancelare). 

Pro pr� b� �nou kontrolu vypln � ných dat v ka�dé zálo�ce �ádosti vyu�ívejte tla � ítko „Ov�� it data na 
stránce “. V p�ípad�  chybn�  vypln� ných údaj�  se zobrazí informace o chyb�  s uvedením místa chyby 
a sd� lením, jak by daná informace m� la správn�  vypadat. 
 
Po vypln� ní všech zálo�ek a zaškrtnutí souhlasu se všemi pro hlášeními v poslední zálo�ce 
Prohlášení a závazky  prove� te celkovou kontrolu údaj�  nap�í�  celou P� pomocí tla � ítka „Ov�� it data 
plné �ádosti “.  
 
Poté p�ejd� te na zálo�ku Projekt – Seznam dokument � . Zde vygenerujte a vlo�te dokument P� 
obdobn�  jako u R� v kapitole 1.1.7 Vlo�ení dokument �  a jejich elektronický podpis. Do Seznamu 
dokument�  vlo�te také další po�adované p �ílohy (viz 1.2 � ást Po�adované p �ílohy P� ), a formulá� 
FRP v doporu� eném PDF formátu (kv� li menší velikosti souboru). P� i odesílání �ádosti v � etn�  p�íloh 
prost�ednictvím aplikace eAccount je nezbytné, aby byl k odesílanému dokumentu p� ipojen 
elektronický podpis oprávn� né osoby. 
 
Pokud �adatel ve fázi vypl � ování nalezne chybu nebo neaktuální údaje v Registra� ní �ádosti, lze tyto 
chybné údaje zm� nit prost�ednictvím zm� nového �ízení, nicmén�  je nutné Plnou �ádost nejprve 
odstranit a poté zahájit zm� nové �ízení R�. Odstran � ní P� se provádí pomocí tla � ítka „Odstranit P�“, 
které se nachází v dolní � ásti stránky eAccountu na zálo�ce Plná �ádost.  

 
Pro podání celé P� na agenturu CzechInvest (tj. for mulá� P�, FRP a  po�adované p �ílohy) je t�eba 
p�ejít op� t do zálo�ky Plná �ádost – Prohlášení a závazky , kde stisknete tla� ítko „Potvrdit a odeslat 
plnou �ádost “. Po správném odeslání P� se na obrazovce objeví h lášení o úsp� šném odeslání Plné 
�ádosti. 
 
V p�ípad�  zjišt� ní chyb a nedostatk�  v odeslané P� Vás prost �ednictvím aplikace eAccount 
kontaktujeme a zašleme Vám výzvu k odstran� ní chyb v P� nebo výzvu k dopln � ní údaj�  
prost�ednictvím zálo�ky „Nást � nka“. 
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Po kontrole P� a po�adovaných p �íloh ze strany CzechInvestu získáte na základ�  dokumentu 
„Vyrozum � ní �adatele o postupu projektu do dalšího hodnocení “, zaslaného prost�ednictvím 
aplikace eAccount, elektronickou informaci, �e proj ekt postoupil do dalšího hodnocení, a sd� lení, �e o 
oficiálním výsledku budete vyrozum� ni. V opa� ném p�ípad�  Vám bude sd� leno, �e Vaše �ádost je 
z dalšího hodnocení vy�azena s uvedením kritéria(í) nep�ijatelnosti. 
 
Vzorová ukázka Plné �ádosti (po schválení Registra � ní �ádosti) v aplikaci eAccount   
 

�� ��
 

�adateli zp �ístupn� ná 
zálo�ka „Plná �ádost „ 
(zp�ístupn� ní po 
schválení Registra� ní 
�ádosti). 

Jednotlivé zálo�ky 
Plné �ádosti, které 
je t�eba vyplnit. 
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ANO 

ANO 

ANO 

NE 

NE 

NE 

ANO 

NE 

NE 

ANO 

P� íjem �ádostí o dotaci – grafické schéma  
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

Vypln � ní a odeslání Plné �ádosti (P�) 
v� etn �  p� íloh v po�adované lh � t�  

Registrace zamítnuta 

Oprava chyb/dopln� ní 

Oprava chyb/dopln� ní 

Vy�azení P� z dalšího hodnocení 
s uvedením��kritéria nep�ijatelnosti��

NE 

Postoupení projektu do dalšího hodnocení 

ANO 

Výzva k oprav� /dopln� ní 

Výzva k oprav� /dopln� ní 

Ekonomické hodnocení �adatele, ��rating��

Kontrola P� v � etn�  p�edlo�ených p �íloh 
 

Formální a v� cná kontrola R� v � etn�  
p�edlo�ených p �íloh 

Zalo�ení projektu, vypln � ní a odeslání 
Registra� ní �ádosti (R�) v � etn�  p�íloh 

Registrace projektu a výzva �adatele 
k podání Plné �ádosti (P�) do 10 m � síc �  
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2 Hodnocení projektu 
 
 
Projekty budou hodnoceny a schvalovány dle výše popsaného procesu kontinuáln� , Ministerstvo 
pr� myslu a obchodu bude vydávat Rozhodnutí o poskytnutí dotace ke ka�dému projektu nezávisle na 
vyhodnocení ostatních projekt�  p�edlo�ených v rámci dané výzvy. 
 
V p�ípad�  schválení projektu bude �adateli do aplikace eAcco unt vlo�ena elektronická verze 
Podmínek poskytnutí dotace v� etn�  p�íloh, které tento dokument obsahuje spole� n�  s výzvou k jejich 
elektronickému podpisu a instrukcemi, jak Podmínky p�edlo�it v aplikaci eAccount.   
 

 

 

3 �ádost o platbu 
 
 
Po�adované p � ílohy: 
 

·  kopie smlouvy o bankovním ú� tu; 
·  kopie ú� etních doklad�  a doklad�  o úhrad�  (viz Pravidla pro dokládání), kopie kupních smluv, 

objednávky; 
·  soupis provedených prací 
·  dolo�ení vlastnictví nemovitosti, pokud ji� nebylo  dolo�eno d �íve  
·  kolauda� ní souhlas (p�ípadn�  povolení ke zkušebnímu provozu nebo p�edávací protokol stavby 

v p�ípad� , �e nebylo pot �eba vydávat stavební povolení) 
·  dokumentace k V�   

o kopie inzerátu zve�ejn� ní zakázky v OV, p�íp. na CA � i v TED; 
o zadávací dokumentace; 
o vít� zná nabídka; 
o zpráva z hodnocení nabídek; 
o zpráva z výb� rového �ízení v� etn�  prohlášení o nepodjatosti; 
o Smlouva o dílo s vít� zem 

·  tyto dokumenty je pot�eba vlo�it v eAccount do zálo�ky Výb � rová �ízení a p�eklikem 
zm� nit stav na „P�edáno OISF“; poté, co bude výb� rové �ízení schváleno OISF, je nutné u 
všech ú� etních doklad�  �ádosti o platbu (faktur) zaškrtnout vazbu na p �íslušné výb� rové 
�ízení 

 



��

4 Monitoring 
 
Ukazatele na úrovni projektu - Nemovitosti  
 

Název ukazatele  Jednotka  Popis ukazatele  Sledované období  Poznámka  PZ VNO RO PD 
Závazné ukazatele     
Velikost zóny m2 Vým� ra pozemk�  nacházejících 

se v zón�  (vymezená na 
podklad�  katastrální mapy), 
která je p�edm� tem projektu 
p�ípravy zóny. Vým� ra 
pozemk�  bude ur� ena jako 
vým� ra pozemkových parcel, 
které se zcela nachází uvnit�  
vymezeného území zóny. 

Ukazatel je vykazován nejd�íve k 
datu ukon� ení realizace projektu 
(nejd�íve tedy v záv� re� né zpráv�  
z realizace). Hodnoty nejsou 
vykazovány p�ír� stkov� , ale v�dy 
jako celkový po� et. Hodnota 
ukazatele z� stává po dobu 
udr�itelnosti projektu nem � nná. 

 x    

Podlahová 
plocha nov�  
vystav� ných 
nájemních 
objekt�  

m2 Celková podlahová plocha 
objektu k datu ukon� ení 
projektu. 
 
Velikost podlahové plochy 
objektu po dokon� ení projektu 
musí být minimáln�  500 m2. 

Ukazatel je vykazován nejd�íve k 
datu ukon� ení realizace projektu 
(nejd�íve tedy v záv� re� né zpráv�  
z realizace). Hodnoty nejsou 
vykazovány p�ír� stkov� , ale v�dy 
jako celkový po� et. Hodnota 
ukazatele z� stává po dobu 
udr�itelnosti projektu nem � nná. 

  x   

Podlahová 
plocha - 
renovovaná 

m2 Celková podlahová plocha 
objektu k datu ukon� ení 
projektu. 
 
Velikost podlahové plochy 
objektu po dokon� ení projektu 
musí být minimáln�  500 m2. 

Ukazatel je vykazován nejd�íve k 
datu ukon� ení realizace projektu 
(nejd�íve tedy v záv� re� né zpráv�  
z realizace). Hodnoty nejsou 
vykazovány p�ír� stkov� , ale v�dy 
jako celkový po� et. Hodnota 
ukazatele z� stává po dobu 
udr�itelnosti projektu nem � nná. 

   x  
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Po� et kus�  
Projektové 
dokumentace 

po� et Po� et kus�  jednotlivých "druh� " 
Projektové dokumentace. 

Ukazatel je vykazován nejd�íve k 
datu ukon� ení realizace projektu 
(nejd�íve tedy v záv� re� né zpráv�  
z realizace). Hodnoty nejsou 
vykazovány p�ír� stkov� , ale v�dy 
jako celkový po� et. Hodnota 
ukazatele z� stává po dobu 
udr�itelnosti projektu nem � nná. 

Automatická kontrola ISOP 
Centra (p�edepisuje se 
v�dy hodnota 1), -> 
nem� �e se stát, aby 
�adatel v plné �ádosti uvedl 
místo po� tu projektové 
dokumentace, po� ty 
jednotlivých kopií tého� 
druhu projektové 
dokumentace. 

   x 

Monitorovací ukazatele 
Nov�  vytvo�ená 
p�epo� tená 
pracovní místa 

po� et Po� et nov�  vytvo�ených 
p�epo� tených hrubých 
pracovních míst spojených s 
realizací projektu; netýká se 
realiza� ního týmu; vykazuje se 
v FTE - ekvivalentu ro� ní 
pracovní doby.  
 

Hodnoty jsou vykazovány 
p�ír� stkov�  od data zahájení 
projektu. 
Ukazatel je vykazován v�dy jako 
po� et nov�  vytvo�ených 
pracovních míst za 1 kalendá�ní 
rok, poprvé za rok, ve kterém byla 
zapo� ata realizace projektu. I v 
dob�  udr�itelnosti projektu je 
mo�né, �e se dosa�ená hodnota 
bude lišit od 0.  
 

Pracovníkem se rozumí 
osoba s vazbou na 
zam� stnavatele v podob�  
pracovní smlouvy nebo 
dohody o pracovní � innosti. 
Za zam� stnance 
pracujícího na hlavní 
pracovní pom� r, jeho� 
pracovní místo vzniklo v 
p�ímé souvislosti s realizací 
projektu, se zapo� ítá 
hodnota 1, za zam� stnance 
pracujícího na vedlejší 
pracovní pom� r p�íslušný 
zlomek plného úvazku 
(nap�. 0,5, 0,75 atd.) a u 
externího pracovníka se 
zapo� ítá zlomek 
pracovního roku, který 
skute� n�  odpracoval 
(pracovní rok = 8h*po� et 
pracovních dní v daném 
kalendá�ním roce – nap�. 
8h*230dní = 1840h, 
pracovník odpracoval 206h, 
za n� j se tedy zapo� ítá 
0,11 vytvo�eného 
pracovního místa). 

x x x x 
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Nov�  vytvo�ená 
p�epo� tená 
pracovní místa - z 
toho �eny 

po� et 
 

Po� et nov�  vytvo�ených 
p�epo� tených hrubých 
pracovních míst pro �eny 
spojených s realizací projektu; 
netýká se realiza� ního týmu; 
vykazuje se v FTE - ekvivalentu 
ro� ní pracovní doby.  
 

Hodnoty jsou vykazovány 
p�ír� stkov�  od data zahájení 
projektu. 
Ukazatel je vykazován v�dy jako 
po� et nov�  vytvo�ených 
pracovních míst za 1 kalendá�ní 
rok, poprvé za rok, ve kterém byla 
zapo� ata realizace projektu. I v 
dob�  udr�itelnosti projektu je 
mo�né, �e se dosa�ená hodnota 
bude lišit od 0.  

Viz popis "nov�  vytvo�ená 
p�epo� tená pracovní místa" 

x x x x 

Nov�  vytvo�ená 
p�epo� tená 
pracovní místa - 
VaV 

po� et Po� et nov�  vytvo�ených 
p�epo� tených hrubých 
pracovních míst ve výzkumu a 
vývoji spojených s realizací 
projektu (netýká se realiza� ního 
týmu); vykazuje se v FTE - 
ekvivalentu ro� ní pracovní 
doby). Za pracovníky ve 
výzkumu a vývoji se pova�ují 
výzkumní pracovníci, techni� tí a 
ekvivalentní pracovníci a další 
pomocní (ostatní) pracovníci, 
jejich� � innosti jsou p�ímou 
slu�bou výzkumu a vývoji. 

Hodnoty jsou vykazovány 
p�ír� stkov�  od data zahájení 
projektu. 
Ukazatel je vykazován v�dy jako 
po� et nov�  vytvo�ených 
pracovních míst za 1 kalendá�ní 
rok, poprvé za rok, ve kterém byla 
zapo� ata realizace projektu. I v 
dob�  udr�itelnosti projektu je 
mo�né, �e se dosa�ená hodnota 
bude lišit od 0.  
 

Pracovníkem se rozumí 
osoba s vazbou na 
zam� stnavatele v podob�  
pracovní smlouvy nebo 
dohody o pracovní � innosti. 
Za zam� stnance 
pracujícího na hlavní 
pracovní pom� r, jeho� 
pracovní místo vzniklo v 
p�ímé souvislosti s realizací 
projektu, se zapo� ítá 
hodnota 1, za zam� stnance 
pracujícího na vedlejší 
pracovní pom� r p�íslušný 
zlomek plného úvazku 
(nap�. 0,5, 0,75 atd.) a u 
externího pracovníka se 
zapo� ítá zlomek 
pracovního roku, který 
skute� n�  odpracoval 
(pracovní rok = 8h*po� et 
pracovních dní v daném 
kalendá�ním roce – nap�. 
8h*230dní = 1840h, 
pracovník odpracoval 206h, 
za n� j se tedy zapo� ítá 
0,11 vytvo�eného 

x x x x 
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pracovního místa). 
 
Za pracovníky ve výzkumu 
a vývoji se pova�ují 
výzkumní pracovníci (v� dci 
a vedoucí pracovníci VaV 
útvar�  – zabývají se 
koncepcí nebo tvorbou 
nových znalostí, výrobk� , 
proces� , metod a systém� , 
nebo takové projekty �ídí – 
p�edevším zam� stnanci 
za�azení do hlavní t� ídy 2 a 
podskupiny 1237 platné 
klasifikace zam� stnání-
rozší�ené � SÚ (dále jen 
KZAM-R), techni� tí a 
ekvivalentní pracovníci 
(technici – uskute�� ují 
v� decké a technické úkoly, 
aplikují koncepty a provozní 
metody – p�evá�n �  
za�azeni do t� ídy 31 a t� ídy 
32 KZAM-R) – oproti 
statistikám � SÚ se 
nezapo� ítávají další 
pomocní (ostatní) 
pracovníci (�emeslníci, 
sekretá�ky a ú�edníci, kte�í 
se podílí na výzkumných a 
vývojových � innostech 
nebo jsou za� len� ni do 
takových prací, zahrnuti 
nejsou ani mana�e �i a 
administrativní pracovníci, 
jejich� � innosti jsou p�ímou 
slu�bou výzkumu a vývoji). 

Nov�  vytvo�ená po� et Po� et nov�  vytvo�ených Hodnoty jsou vykazovány Viz popis "nov�  vytvo�ená x x x x 



�� �� ��
33 

p�epo� tená 
pracovní místa 
VaV - z toho �eny �� 

p�epo� tených hrubých 
pracovních míst ve výzkumu a 
vývoji pro �eny spojených s 
realizací projektu; netýká se 
realiza� ního týmu; vykazuje se 
v FTE - ekvivalentu ro� ní 
pracovní doby. 

p�ír� stkov�  od data zahájení 
projektu. 
Ukazatel je vykazován v�dy jako 
po� et nov�  vytvo�ených 
pracovních míst za 1 kalendá�ní 
rok, poprvé za rok, ve kterém byla 
zapo� ata realizace projektu. I v 
dob�  udr�itelnosti projektu je 
mo�né, �e se dosa�ená hodnota 
bude lišit od 0. 

p�epo� tená pracovní místa 
VaV". 

Obestav� ný 
prostor objektu po 
realizaci projektu 

m2 Prostorové vymezení 
stavebního objektu, který je 
ohrani� en vn� jšími 
vymezujícími plochami. 

Ukazatel je vykazován k datu 
uvedenému ve zpráv�  (uzav�ené 
ú� etní období), jedná se o 
celkovou hodnotu od zahájení 
projektu (nejedná se o p�ír� stek). 
Hodnota z� stává po dobu 
udr�itelnosti projektu nem � nná. 

  x x  

Projektov�  nov�  
p� ipravená zóna 

m2 Plocha nov�  p� ipraveného 
území zóny, která vznikne 
realizací projektov�  p� ipravené 
výstavby zóny. 

Ukazatel je vykazován jako 
plocha zóny, která ji� vznikla k 
datu uvedenému ve zpráv� , 
nejedná se o p�ír� stek. 

    x 

Projektov�  
p� ipravená 
podlahová plocha - 
nová 

m2 Vnit�ní plocha místnosti, která 
vznikne realizací projektov�  
p� ipravené výstavby. 

Ukazatel je vykazován jako 
podlahová plocha, která ji� 
vznikla k datu uvedenému ve 
zpráv� , nejedná se o p�ír� stek. 

    x 



��

 
 
 
5 P� ílohy 

5.1  Spole � né p � ílohy dota � ních program �  
 
Platné verze všech spole � ných p � íloh dota � ních program �  podpory   
 

�  Obecná pravidla zp� sobilosti výdaj�  pro OPPI 2007 — 2013 

�  Pravidla pro výb� r dodavatel�  

�  Pravidla etapizace 

�  Pravidla pro publicitu 

�  Definice malého a st�edního podniku 

 
naleznete na stránce http://www.mpo.cz/dokument73665.html 

��

5.2  Seznam kontaktních míst 
 
Regionální kancelá�e agentury CzechInvest (RK CI) sídlí ve všech krajských m� stech � eské 
republiky. V p�ípad�  zájmu se mohou zájemci na RK CI obracet bu�  písemn� , nebo telefonicky, 
pop�ípad�  si mohou domluvit osobní konzultaci. 
 
Adresy a kontakty na regionální kancelá�e agentury CzechInvest, naleznete na stránce 
http://www.czechinvest.org/regionalni-kancelare 

��
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P� íloha � . 1 – Up� esn� ní Výzvy v rámci OPPI: program Nemovitosti – Výzva II  
 

4.1.1 P�íjemce podpory:   
Fyzická osoba podnikající dle �ivnostenského zákona  zapsaná v obchodním rejst� íku 
Samostatn�  hospoda�ící rolník zapsaný v obchodním rejst� íku 
Fyzická osoba podnikající dle jiných zákon�  ne� �ivnostenského a zákona o zem � d� lství 

zapsaná v obchodním rejst� íku 
Ve�ejná obchodní spole� nost 
Spole� nost s ru� ením omezeným 
Spole� nost komanditní 
Akciová spole� nost 
Dru�stvo 
Státní podnik 
Organiza� ní slo�ka státu 
P�ísp� vková organizace 
Odšt� pný závod nebo jiná organiza� ní slo�ka podniku zapisující se do obchodního rejst � íku 
Obec nebo m� stská � ást hlavního m� sta Prahy 
Kraj   

 
 
4.4 Odv� tvové vymezení: Podporovány jsou projekty, jejich� výstupy se pro jeví v odv� tvích: 
zpracovatelský pr� mysl (oddíly CZ-NACE 10-33), Centra strategických slu�eb, Technologická centra a 
Výzkum a vývoj. 
 
Podporovány nejsou projekty, jejich� výstupy se pro jeví v n� kterém z následujících odv� tví:  

·  výroba, zpracování a uvád� ní na trh výrobk�  uvedených v p�íloze I Smlouvy o ES, 
·  stavba lodí (CZ-NACE C30.11),  
·  zem� d� lství, rybolov, akvakultura (CZ-NACE A01, A02, A03),  
·  uhelný pr� mysl (CZ-NACE B 05, C19.1),  
·  doprava, 
·  pr� mysl syntetických vláken,  
·  ocelá�ský pr� mysl. 

 
V p�ípad� , �e hlavní výstup projektu sm �� uje do oblasti strategických slu�eb, technologickýc h center 
nebo výzkum a vývoj, zvolte CZ-NACE 72. 
 
P�i posuzování zda � innost U�ivatele nemovitosti spadá do oblasti strat egických slu�eb, 
technologických center a oblasti výzkumu a vývoje se p� im�� en�  vyu�ijí definice dané Rámcovým 
programem pro podporu technologických center a center strategických slu�eb vyhlášeným Usnesením 
vlády � . 217 ze dne 12/3/2007. 
 
 
Ka�dému typu ekonomické aktivity je p � i�azeno jedno konkrétní � íslo kódu CZ-NACE (Odv� tvové 
klasifikace ekonomických � inností). � íselník CZ-NACE i s p�esnými definicemi jednotlivých � inností se 
nachází na stránkách � eského statistického ú�adu1: 

www.czso.cz (Klasifikace a � íselníky – Klasifikace – Odv� tvová klasifikace ekonomických � inností) 

Nelze podpo�it projekty, jejich� výstupy jsou vyjmenovány v Sez namu výrobk� , jejich� výroba, 
zpracování a uvád� ní na trh spadá do oblasti Spole� né zem� d� lské politiky a produkty, jejich� celní 
kódy jsou vymezeny p�ílohou I Smlouvy o ES (p�íloha Programu). 

Spole� ný celní sazebník EU je rovn� � k dispozici na stránkách Celní správy � eské republiky: 

www.cs.mfcr.cz (Obchod se zbo�ím – Sazební za �azení – Kombinovaná nomenklatura – 
Kombinovaná nomenklatura (Spole� ný celní sazebník EU) – Spole� ný celní sazebník EU platný pro 
rok 2008) 

�������������������������������������������������������������������������������� ��������
1 Na internetové adrese � eského statistického ú�adu si m� �ete v Registru ekonomických subjekt �  
(http://dw.czso.cz/rswj/dotaz.jsp) po zadání I�  firmy Vaše CZ-NACE také nezávazn�  ov�� it. Vybrané CZ-NACE jsou 
v programech uvád� ny zpravidla jako dvoumístná � ísla (mén�  � asto jako � ísla t�í- � i � ty�místná). V oficiálním � íselníku � eského 
statistického ú�adu najdete CZ-NACE specifikované a� na šest míst. Pro posouzení toho, zda jste p�ijatelným �adatelem, berte 
v�dy v úvahu pouze takový po � et � íslic, který uvádí Výzva.  
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Informace o celním sazebníku EU a TARICu (celní nomenklatura EU) poskytuje také v pracovní dny 
Po – Pá: 9 – 15 hod. Generální �editelství cel na následujících kontaktech: 

Telefonní linky: +420 261 332 398, +420 261 332 399 

E-mailová adresa: oit@cs.mfcr.cz  

 

5. Ú� ast v dalších programech podpory - Na zp� sobilé výdaje projektu podpo�eného z tohoto 
programu je mo�né získat podporu z programu Záruka,  tj. ve�ejnou podporu podle � lánku 87(1) 
Smlouvy o zalo�ení ES nebo podporu v re�imu de mini mis podle Na�ízení Komise (ES) � . 1998/2006, 
pokud taková kumulace nepovede k p�ekro� ení maximální intenzity podpory stanovené Regionální 
mapou intenzity ve�ejné podpory � R pro období 1.1.2007 - 31.12.2013 schválené Evropskou komisí. 

 

9.1 PROJEKT P� ÍPRAVY ZÓNY 
 
9.1.1 b) P�íjemce podpory smí v období po p� ijetí �ádosti o dotaci a� po dobu 5 let (3 let v p �ípad�  
MSP) od dokon� ení záv� re� né etapy stavební � ásti Projektu pronajmout ve prosp� ch t�etích osob 
nebo sám vyu�ívat pro jiné ú � ely ne� pro � innost U�ivatele nemovitosti maximáln �  25% vým� ry 
pozemk�  Podnikatelské zóny.��

 
 
9.1.3 Maximální výše dotace je dána výší podpory dle regionální mapy a zárove�  omezením: 
Maximální výše dotace je stanovena na 300 K� /m3 Podnikatelské zóny – sm� rodatná je v�dy ni�ší 
hodnota. 
 

 
9.2 PROJEKT VÝSTAVBY NÁJEMNÍHO OBJEKTU 
 
9.2.1 c) P�íjemce podpory smí v období po p� ijetí �ádosti o dotaci a� po dobu 5 let od dokon � ení 
záv� re� né etapy stavební � ásti projektu pronajmout podlahové plochy Podnikatelského objektu, který 
je p�edm� tem projektu pouze U�ivatel � m nemovitosti. Toto omezení platí pro 75% podlahové plochy 
Podnikatelského objektu, který je p�edm� tem projektu. 

 
9.2.3 b) Maximální výše dotace je dána výší podpory dle regionální mapy a zárove�  omezením: 
Maximální výše dotace je stanovena na 1500 K� /m3 Podnikatelského objektu v p� ípad� , �e jeho 

P� íklad:  
�adatel je podnikatel (jinde ne� v NUTS II Jihozápa d). Plocha zóny je 10000 m2. �adatel spl � uje 
definici pro malý podnik. Celkové náklady jsou 10 mil. K� . 

max. výše dotace dle Regionální mapy je 60%            = 6 mil. K�  
max. výše dotace dle omezení 300 K� /m2                    = 3 mil. K�  

Výsledná max. výše dotace tedy bude 3 mil. K� . 

�������� ���� �W�X�W�R�� �S�O�R�F�K�X�� �3���¯�M�H�P�F�H��

�S�R�G�S�R�U�\�� ���R�E�H�F���� �N�U�D�M���� �S�U�R�Q�D�M�¯�P�£��
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pr� m� rná sv� tlá výška dosahuje více ne� 6 m, v opa � ném p�ípad�  3000 K� /m3 Podnikatelského 
objektu. – sm� rodatná je v�dy ni�ší hodnota. 
 
P� íklad:  
�adatel je obec (jinde ne� v NUTS II Jihozápad). Ku batura objektu je 4000 m3. Pr� m� rná sv� tlá výška 
4 m. Celkové náklady jsou 25 mil. K� . 

max. výše dotace dle Regionální mapy je 40%            = 10 mil. K�  
max. výše dotace dle omezení 3000 K� /m3                  = 12 mil. K�  

Výsledná max. výše dotace tedy bude 10 mil. K� . 
 
Pr� m� rná sv� tlá výška – sv� tlou výškou se rozumí svislá vzdálenost mezi horním lícem podlahy a 
rovinou spodního líce stropu � i zav� šeného stropního podhledu. 

 
Pokud dolo�í P �íjemce podpory nejpozd� ji k Plné �ádosti nájemní smlouvu s U�ivatelem nemo vitosti 
(s uvedeným p�edm� tem � innosti), bude bodov�  zvýhodn� n ve vícekriteriálním bodovém hodnocení. 
 
9.3 PROJEKT REKONSTRUKCE OBJEKTU 
 
9.3.1 b) Objekt, který je p�edm� tem Projektu, není v sou� asnosti dostate� n�  efektivn�  vyu�íván, je 
zanedbaný a pro � innost U�ivatele nemovitosti jej lze vyu�ít pouze z a podmínky realizace Projektu 
rekonstrukce.  

Stav a vyu�ití objektu 
M� �e být 

p� edm� tem 
rekonstrukce 

Pozn.  

Je zakreslen v katastrální map� , 
ale nejsou zachovány ani obvodové 
zdi do výše 1. nadzemního podla�í 

Ne 

Projekt by odporoval mo�nosti provést rekonstrukci. 
Jednalo by se o podporu nové výstavby, kterou jinak 
program neumo� � uje, nejde ani porovnat efektivitu 
rekonstrukce oproti nové výstavb� . 

Objekt je ve špatném technickém 
stavu, není prozatím vyu�íván 

(vlastn� n) �adatelem 
Ano 

Kritériem p�ijatelnosti je náklad na rekonstrukci, kde 
bude hodnoceno, jestli plánovaná investice do 
rekonstrukce p�esahuje sou� asnou tr�ní cenu 
nemovitosti. 

Objekt je ve špatném technickém 
stavu, je vyu�íván (vlastn � n) 

�adatelem 
Ano 

Posuzovat se bude zanedbanost nemovitosti a 
efektivnost vyu�ívání. Pokud je nap �íklad v sou� asné 
dob�  pou�íván jako nezateplený sklad a po provedení 
rekonstrukce jej bude p�íjemce dotace vyu�ívat pro 
výrobní ú� ely, je to p�ijatelné. Za p�ijatelný bude 
pova�ován i projekt, kdy �adatel ji� v objektu vyrá bí, 
ale po rekonstrukci bude vyu�ití prokazateln �  
efektivn� jší. P�edpokládá se, �e dojde k nár � stu 
zam� stnanosti a rozší�ení výrobních kapacit.  
Kritériem p�ijatelnosti je náklad na rekonstrukci, kde 
bude hodnoceno, jestli plánovaná investice do 
rekonstrukce p�esahuje sou� asnou tr�ní cenu 
nemovitosti. 

Objekt není ve špatném 
technickém stavu, je i není 

vyu�íván (vlastn � n) �adatelem 
Ne 

Nep�ijatelným bude projekt, kdy �adatel nem � ní 
zp� sob vyu�ití (ú � el) nemovitosti a provád� né stavební 
úpravy nezakládají povinnost posuzovat je 
jako technické zhodnocení, �adatel objekt pouze 
opravuje.  
Typickým neodporovatelným projektem je prostá 
vým� na oken, vým� na vnit�ních rozvod� , vým� na 
st�ešní krytiny. 
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9.3.1 c) Pokud P�íjemce dotace na základ�  znaleckých posudk�  a odborných odhad�  proká�e, �e 
náklady na odstran� ní stávajícího objektu a výstavbu nového jsou v sou� tu ni�ší, ne� náklady na jeho 
rekonstrukci, je mo�né získat podporu na odstran � ní stávajícího objektu a výstavbu objektu nového.  
 
V p�ípad� , �e dojde k úplnému odstran � ní objektu nebo objekt� , nemusí nový objekt kopírovat 
p� dorys p� vodních staveb. Kritériem je lepší uspo�ádání území.   
Do Velikosti podlahové plochy lze zapo� íst podlahové plochy všech odstra� ovaných objekt� . Zp� sob 
a míra vyu�ití území dle projektu musí spl � ovat podmínky dané územním rozhodnutím p�ípadn�  
regula� ním plánem. 
 
Znalecký posudek bude vypracován dle Metodiky pro oce� ování nemovitostí (P�íloha � . 2) a odborný 
odhad bude zpracován autorizovaným in�enýrem. 
 
 
9.3.1 d) V rámci Projektu rekonstrukce objektu je mo�né navýšit p � vodní podlahovou plochu a 
kubaturu objektu a to maximáln�  o 100 % p� vodního stavu objektu, který je p�edm� tem projektu a 
za�adit náklady na toto navýšení mezi Zp� sobilé výdaje Projektu. Pro všechny podpo�ené podlahové 
plochy objektu platí stejné podmínky definované Výzvou.  
 
Limit je stanoven s ohledem na zájem p�edejít obcházení cíle programu a zárove�  umo�n � ní p�íjemci 
vyhledat si pro svoje pot�eby p� im�� enou a zanedbanou nemovitost, kterou úsp� šn�  realizovaným 
projektem p�em� ní na prosperující Podnikatelský objekt. V p�ípad� , �e projektem dojde k v � tšímu 
rozší�ení, program to nevylu� uje, ale podpora bude poskytnuta pouze v rozsahu maximálního 
navýšení a zp� sobilé výdaje budou kráceny v pom� ru odpovídajícímu maximálnímu mo�nému 
navýšení. 
 
Postup: 

1) na za� átku projektu bude posudkem ur� ena stávající podlahová plocha a kubatura objekt�  
k rekonstrukci 

2) bude stanoven maximální limit rovný dvojnásobku p� vodních hodnot 
3) na základ�  projektové dokumentace se stanoví plánované parametry stavby 
4) bude stanoveno, o kolik % plánované parametry p�ekra� ují maximáln�  mo�né 
5) náklady na celou stavbu budou mezi Zp� sobilé výdaje vstupovat kráceny tímto %  
6) po dokon� ení projektu budou ov�� eny dosa�ené parametry a p �ípadn�  dále stanoveno % 

krácení ZV 
 

P�íklad: 
 podlahová plocha kubatura 
 m2 m3 
Objekt p� ed realizací 250 750 
Max. podporovaná plocha/kubatura 500 1500 
Objekt po realizaci projektu 600 2000 
Krácení ZV 17% 25% 

 

 
Vyššího p�ekro� ení se dosáhlo v kubatu�e, tak�e by se ZV krátily o 25 % . 
! Do formulá �e Registra � ní �ádosti do kolonky Odhad celkových zp � sobilých výdaj �  vypl � te 
zp� sobilé výdaje týkající se maximální podporované plo chy/kubatury, tj. zp � sobilé výdaje 
zkrácené o % p �ekro � ení plochy/kubatury. 
 
Kubatura = obestav� ný prostor – sou� et obestav� ných prostor základ� , spodní a vrchní � ásti objektu 
a zast�ešení. Obestav� ný prostor základ�  je dán objemem základ� . Obestav� ný prostor objektu a 
zast�ešení je ohrani� en vn� jšími plochami obvodových konstrukcí, dole rovinou spodní úrovn�  
podlahové konstrukce a naho�e vn� jšími plochami st�echy. [m3] (zdroj www.czso.cz) 
 
9.3.1 e) Zp� sobilé výdaje vynalo�ené na rekonstrukci staveb mus í být vyšší ne� výdaje na jejich 
nákup. Pokud nákup staveb není sou� ástí Zp� sobilých výdaj� , musí být výdaje vynalo�ené na 
rekonstrukci staveb vyšší ne� tr�ní cena staveb p �ed rekonstrukcí stanovená ve znaleckém posudku. 
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V p�ípadech, kdy náklady na rekonstrukci p�evyšují náklady na demolici a novou výstavbu, a tím by 
mohlo docházet k neefektivnímu vynakládání prost�edk� , je v souladu s cíly programu poskytnout 
podnikateli dotaci na výstavbu nové budovy.  
 
9.3.1 f), g) 
 

 
 
 

 

 
 

 
9.3.3 Stanovení maximální výše dotace����������
 
Maximální výše dotace je dána výší podpory dle regionální mapy a zárove�  omezením: Maximální 
výše dotace je stanovena na 1500 K� /m3 Podnikatelského objektu v p�ípad� , �e jeho pr � m� rná sv� tlá 
výška dosahuje více ne� 6 m, v opa � ném p�ípad�  3000 K� /m3 Podnikatelského objektu. – sm� rodatná 
je v�dy ni�ší hodnota. 
 
P� íklad:  
�adatel je obec (jinde ne� v NUTS II Jihozápad). Ku batura objektu je 4000 m3. Pr� m� rná sv� tlá výška 
4 m. Celkové náklady jsou 25 mil. K� . 

max. výše dotace dle Regionální mapy je 40%            = 10 mil. K�  
max. výše dotace dle omezení 3000 K� /m3                  = 12 mil. K�  

Výsledná max. výše dotace tedy bude 10 mil. K� . 

��

��
9.4 PROJEKT VYHOTOVENÍ PROJEKTOVÉ DOKUMENTACE 
 
Lze podpo� it pouze projektovou dokumentaci zpracovanou na podporovanou aktivitu. 
 
9.4.1 P�íjemce je povinen na základ�  podpo�ené projektové dokumentace zahájit realizaci projektu 
nejpozd� ji do dvou let od p� ijetí podpory. 
 
P�ijetím podpory je myšleno datum vydání Rozhodnutí 
 
 
Dovysv � tlení k vyu�ití 25% plochy 

Vyu�ití ploch podpo �ených z dotace – plochy Podnikatelské zóny a Podnikatelského objektu by m� ly 
být vyu�ívány k � innosti v podporovaném odv� tví. � inností se rozumí p�edevším výroba, ale i 
související administrativa, zázemí pro zam� stnance a skladovací plochy. Pravidla daná Výzvou 
dovolují po realizaci projektu maximáln�  25% ploch (podlahových � i ploch zóny) vyu�ít jinak a to i 
v nepodporovaném odv� tví nebo pronájmem dalšímu subjektu. Není však mo�n é ji� v zám � ru 
projektu plánovat nepodporovanou � innost – nap�. prodejnu, showroom, ubytovací za�ízení, a� koliv by 
to bylo na ploše menší ne� 25%. Stejn �  tak není mo�né realizovat projekt ji� se zám � rem pronájmu 
dalšímu subjektu.  
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Vzorová struktura p � ílohy Registra � ní �ádosti - Vy � íslení rozpo � tových náklad �  
��

1 : Zemní práce��
   11 : p�ípravné a p�idru�ené práce 
   12 : odkopávky a prokopávky 
   13 : hloubené vykopávky 
   14 : ra�ení a protla� ování 
   15 : roubení 
   16 : p�emíst� ní výkopku 
   17 : konstrukce ze zemin 
   18 : povrchové úpravy terénu 
   19 : ra�ení a hloubení d� lní��
��

2 : Zvláštní zakládání, základy, 
zpev� ování hornin��
   21 : úprava podlo�í a základové spáry 
   22 : piloty 
   23 : št� tové st� ny 
   24 : studny 
   25 : kesony 
   26 : vrty 
   27 : základy 
   28 : zpev� ování hornin a konstrukcí��
��

3 : Svislé a kompletní konstrukce��
   31 : zdi podp� rné a volné 
   32 : zdi p�ehradní a op� rné 
   33 : sloupy a pilí�e, sto�áry a rámové stojky 
   34 : st� ny a p�í� ky 
   35 : stoky 
   36 : štoly 
   37 : obezdívky tunel�  a podzemních prostor 
   38 : r� zné kompl. kce (ned� litelné do stav. 
díl� ) 
   39 : rekonstrukce tunel� ��
��

4 : Vodorovné konstrukce��
   41 : stropy a stropní konstrukce (pozemní 
stavby) 
   42 : vodorovné nosné konstrukce (in�. stavby) 
   43 : schodiš� ové konstrukce a rampy 
   44 : zast�ešení 
   45 : podkladní a vedlejší konstrukce (in�. 
stavby krom�  vozovek a �elezni� . svršk� ) 
   46 : zpevn� né plochy (krom�  vozovek a �elez. 
 svršk� )��
��

5 : Komunikace��
   51 : kolejová lo�e 
   52 : kolej 
   53 : kolejová rozv� tvení 
   54 : ostatní úpravy �elezni� ního svršku 
   55 : trak� ní vedení 
   56 : podkladní vrstvy komunikací, letiš�  a 
ploch 
   57 : kryty pozemních komunikací letiš�  a 

ploch z  kameniva nebo �ivi� né 
   58 : kryty pozemních komunikací, letiš�  a 
ploch z betonu  a ostatních hmot 
   59 : kryty pozemních komunikací, letiš�  a 
ploch  dlá�d� ných (p�edla�by)��
��������

6 : Úpravy povrch� , podlahy a osazovaní 
výplní��
   61 : úprava povrch�  vnit�ní 
   62 : úprava povrch�  vn� jší 
   63 : podlahy a podlahové konstrukce 
   64 : osazování výplní otvor� ��
��

7 : Konstrukce a práce PSV��
   71 : izolace 
   72 : zdravotn�  technické instalace 
   73 : úst�ední vytáp� ní 
   74 : silnoproud 
   75 : slaboproud 
   76 : konstrukce 
   77 : podlahy 
   78 : dokon� ovací práce 
   79 : ostatní konstrukce a práce PSV��
��

8 : Trubní vedení��
   81 : potrubí z trub betonových 
   82 : potrubí z trub �elezobeton. a p�edpjat. 
   83 : potrubí z trub kameninových 
   84 : potrubí z trub azbestocementových 
   85 : potrubí z trub litinových 
   86 : potrubí z trub ocelových (kov. mimo 
litin.) 
   87 : potrubí z trub plastických a sklen� ných 
   88 : potrubí z drená�ek 
   89 : ostatní konstrukce 
��

9 : Ostatní konstrukce a práce, bourání��
   91 : dopl� ující konstrukce a práce pozemních 
 komunikací, letiš�  a ploch 
   92 : dopl� ující konstrukce a práce �elezni� ní 
   93 : r� zné dokon� ovací konstrukce a práce 
 in�enýrských staveb 
   94 : lešení, systémové bedn� ní a stavební 
výtahy 
   95 : r� zné dokon� ovací konstrukce a práce 
 pozemních staveb 
   96 : bourání konstrukcí 
   97 : prorá�ení otvor�  a ostatní bourací práce 
   98 : demolice 
   99 : p�esun hmot��
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P� íloha � . 2 – Metodika oce � ování nemovitostí 
 
 
1. Úvodní ustanovení 
 

1.1. Ú� el postupu p � i oce � ování nemovitostí 
 

V této p�íloze je definován postup p�i oce� ování nemovitostí pro zjišt� ní obvyklé ceny nemovitostí 
(dále jen Postup) pro ú� ely realizace Programu a Výzvy Nemovitosti (dále jen Program). 

 
1.2. Závaznost postupu ocen � ní  

 
Pou�ití tohoto postupu je závazné pro stanovení obv yklé ceny pro pot�eby Programu. Pouze ve 
výjime� ných p�ípadech, kdy by pou�ití tohoto postupu vedlo k nere álným výsledk� m, je mo�né po 
konzultaci s CzechInvestem a za souhlasu správce Programu pou�ít jiné zp � soby. Pou�ití jiných 
postup�  je nutno v ocen� ní v�dy zd � vodnit. 

 
1.3. Zpracovatel ocen � ní 

 
Zpracování ocen� ní provádí nezávislý znalec, kterým se v této metodice rozumí znalec zapsaný do 
seznamu znalc�  podle zvláštního p�edpisu pro základní obor ekonomika, odv� tví ceny a odhady, 
se specializací pro oce� ování nemovitostí (zákon � . 36/1967 Sb. o znalcích a tlumo� nících, ve 
zn� ní pozd� jších p�edpis� ). 

 
1.4. Cena obvyklá 

 
Obvyklou cenou1 se rozumí cena, která by byla dosa�ena p � i prodejích stejného, pop�ípad�  
obdobného majetku nebo p�i poskytování stejné nebo obdobné slu�by v obvyklém  obchodním 
styku v tuzemsku ke dni ocen� ní. P� itom se zva�ují všechny okolnosti, které mají na ce nu vliv, 
avšak do její výše se nepromítají vlivy mimo�ádných okolností trhu, osobních pom� r�  prodávajícího 
nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby. Mimo�ádnými okolnostmi trhu se rozum� jí nap�íklad stav 
tísn�  prodávajícího nebo kupujícího, d� sledky p�írodních � i jiných kalamit. Osobními pom� ry se 
rozum� jí zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a 
kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní hodnota p� ikládaná majetku nebo slu�b �  vyplývající 
z osobního vztahu k nim. 

 
 
2. Obsah a forma ocen � ní 
 
Ocen� ní nemovitostí bude zpracováno formou znaleckého posudku, který musí spl� ovat po�adavky 
dané vyhláškou � . 37/1967 Sb. 
 
Zpracovatel ocen� ní nemovitostí p�edlo�í  posudek, který bude obsahovat zjišt � nou cenu obvyklou  
stanovenou dle tohoto Postupu (viz � lánek 3.1. tohoto Postupu). V posudku musí být uveden popis 
oce� ovaných nemovitostí (vým� ry, popis technického stavu, opot�ebení, výskyt ekologických škod 
apod.) a zvolené postupy s nále�itým zd � vodn� ním, které vedly ke zjišt� ní obvyklé ceny. 
 
Posudek bude dopln� n p�ílohami, které tvo�í zejména: kopie výpisu z katastru nemovitostí, kopie 
katastrální mapy, kopie p�íslušné � ásti územního plánu obce, fotodokumentace a podobn� . 
 

 

�������������������������������������������������������������������������������� ��������
1 Dle §2 Zákona � . 151/1997 Sb. O oce� ování majetku 
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3. Pou�ité metody ocen � ní nemovitostí 
 

3.1. Stanovení obvyklé ceny 
 

Stanovení obvyklé ceny se provede v souladu se zákonem o oce� ování majetku � . 151/1997 Sb., 
ve zn� ní pozd� jších p�edpis�  a Mezinárodními oce� ovacími standardy (IVSC). Zjišt� ná obvyklá 
cena musí být nále�it �  a prokazateln�  zd� vodn� na. Zp� soby vedoucí ke zjišt� ní ceny obvyklé 
nemovitostí se v tomto p�ípad�  rozumí pou�ití v � cné, výnosové a porovnávací metody. 

 
3.1.1. V� cná metoda  

 
Pomocí v� cné metody je stanovena tzv. v� cná hodnota, kterou rozumíme reproduk� ní cenu 
staveb (sou� et náklad�  na po�ízení ekvivalentní nové stavby v dob�  ocen� ní), sní�enou o 
p� im�� ené opot�ebení. Ocen� ní musí obsahovat informaci o tom, jaké podklady byly pou�ity pro 
stanovení jednotkových cen. 
V� cná hodnota se stanovuje u budov, hal a in�enýrskýc h sítí nebo je-li zadavatelem vy�ádáno. 

 
3.1.2. Výnosová metoda 

 
Výnosová hodnota vyjad�uje schopnost p� inášet trvalý a udr�itelný výnos (p �íjem). Jako vstupní 
podklad se pou�ije výše nájemného v míst �  a � ase obvyklou sní�enou o náklady vynalo�ené 
z titulu vlastnictví, provozování a pronajímání nemovitosti. Nájemné p�evzaté z nájemních smluv 
je nezbytné porovnat a vyhodnotit je-li ve shod�  s obvyklým nájemným v daném � ase a míst� . 

 
3.1.3. Porovnávací metoda 

 
Porovnávací hodnota je stanovena na základ�  porovnání a vyhodnocení realizovaných prodej�  
nemovitostí obdobného charakteru v daném � ase a míst� . Pokud v této oblasti není dostatek 
informací, je mo�né p � im�� en�  vyu�ívat údaj �  z cenových map, sm� rných cen i relevantních 
nabídkových a poptávkových cen realitních kancelá�í. V�dy je nutné provést analýzu lokality a 
trend�  dalšího vývoje. Zpracovatel ocen� ní v�dy uvede zdroje informací. 

 
 

U výše uvedených metod není proveden jejich odborný  výklad, nebo 	  tyto metody byly ji� 
mnohokrát popsány v odborné literatu �e. 

 
P�i stanovení porovnávací hodnoty pozemk�  a hal je nezbytné pou�it p �ílohu � . 1, 2 tohoto 
Postupu. Porovnávané haly a pozemky je nezbytné dolo�it obrazovými podklady. 

 
4. P� edm� t a postup oce � ování  

  
P�i ocen� ní Podnikatelských nemovitostí bude v�dy stanovena v� cná hodnota, výnosová hodnota a 
porovnávací hodnota. Ve znaleckém posudku musí být nemovitost dostate� n�  popsána a obvyklá 
cena nále�it �  a prokazateln�  zd� vodn� na. Pro stanovení výnosové hodnoty musí být prokázáno 
obvyklé nájemné minimáln�  3 dolo�enými pronájmy obdobných nemovitostí v dané m míst�  a � ase. 
Stanovení porovnávací hodnoty musí být prokázáno minimáln�  3 uskute� n� nými prodeji obdobných 
nemovitostí v posledních 12-ti m� sících v daném míst� . 

 
 
4.1. Pozemky  

 
Spolu s cenou obvyklou pozemku Podnikatelské zóny p�ed realizací projektu bude stanovena 
obvyklá cena pozemk�  k termínu dokon � ení akce .  

 
Pro ur � ení ceny obvyklé pozemk �  je rozhodující postup zjišt � ný porovnávacím zp � sobem. 
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4.2. Podnikatelské objekty 
 

Stanovení ceny stavby ur� ené stavebním ú�adem k odstran� ní, se zjistí jako cena obvyklá 
pou�itelného materiálu z jejího odstran � ní a sní�í se o nezbytné náklady na zbourání a odkl izení 
materiálu a pop�ípad�  i o náklady na úpravu terénu. 

 

Spolu s obvyklou cenou Podnikatelského objektu, bude stanovena obvyklá cena Podnikatelských 
objekt�  jako by byl objekt dokon� en, tzn. stanoví se cena obvyklá budoucí k termínu dokon � ení 
akce.    

 
Pro stanovení ceny obvyklé Podnikatelských objekt �  je rozhodující postup zjišt � ný 
výnosovým zp � sobem. 

 
Na konci znaleckého posudku zpracovatel uvede zjišt� né hodnoty v rekapitula� ním formulá�i, viz 
p�íloha � . 3 

 
 
5. Podklady pro zpracování ocen � ní  
 
Pro vypracování ocen� ní je v�dy nutná prohlídka nemovitosti, p � i které se provede zam�� ení, je-li 
k dispozici projektová dokumentace, provede se kontrola v ní uvedených rozm� r� . Zpracovatel 
ocen� ní vychází z dalších podklad� . T� mito podklady jsou: 
 

- výpis z katastru nemovitostí (ne starší 3 m� síc� ) 
- kopie snímku katastrální mapy (ne starší 3 m� síc� ) 
- stavební a právní dokumentace 
- nabývací tituly nemovitosti 
- projektová dokumentace 
- rozpo� tová dokumentace 
- fotodokumentace 
- další podklady nezbytné pro objektivní stanovení obvyklé ceny  

 
 
6. P� ílohy 
 

P�íloha � . 1 Kriteria pro porovnávání pozemk�  
P�íloha � . 2 Informace o pozemku 
P�íloha � . 3 Rekapitula� ní formulá� 
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P�íloha � . 1 Kriteria porovnávání pozemk�  
 

Kriteria m.j. Parametr 
oce� ovaného 

pozemku 

Parametr 
porovnávaného 

pozemku 

Popis porovnávaného pozemku 

Velikost pozemku 
 

m2    

Konfigurace terénu 
 

    

Kontaminované území     
Zátopové pásmo 
 

    

Omezení u�ívání 
pozemku 

    

Poddolované území 
 

    

Napojení na plynovod m    
Napojení na kanalizaci m    
Napojení na rozvod 
elekt� iny 

m    

Napojení na vodovod 
 

m    

Vzdálenost od dálnice km    
Vzdálenost od 
komunikace I. t� ídy 

km    

Vzdálenost od 
�eleznice 

km    

Vzdálenost od letišt�  
 

km    

Vzdálenost od skládky 
odpad�  

km    

Vzdálenost zastávky 
MHD nebo � SAD 

km    

Nezam� stnanost 
v okrese 

%    

Pr� myslová zóna 
v okolí 

km    

�ivotní prost �edí v okolí     
 
Zat�íd� ní kriterií do t� ídy je od A do E, kdy A je nejlepší a E nejhorší. 
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P�íloha � . 2 Informace o pozemku 
 
Informace o pozemku  
Obec  
Okres  
Katastrální území  
Zp� sob u�ívání  
Parcelní � ísla  
Vým� ra celkem  
Napojení na in�enýrské sít �  
Elektro  
Vodovod  
Kanalizace  
Plynovod  
Telefon  
P�ístup po zpevn� né komunikaci  

Stavebn �  - právní stav  
Schválený územní plán  
Územní rozhodnutí  
Stavební povolení  
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 P�íloha � . 3 Rekapitula� ní formulá� 
 
 
Rekapitulace zjišt� ných cen 
Typ nemovitosti   
Katastrální území   
Obec   
Okres   
Stavby  
Zastav� ná plocha m2  
Obestav� ný prostor m3  
V� cná hodnota stavby K�   
Výnosová hodnota stavby  K�   
Porovnávací hodnota stavby K�   
Obvyklá cena stavby  K�   
Pozemky  
Vým� ra pozemku m2  
Cena porovnávací  K�   
Obvyklá cena pozemku  K�   
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P� íloha � . 3 – Pravidla zp � sobilosti výdaj �  – zvláštní � ást pro program 
Nemovitosti – Výzva II 
 

1. Zkratky 

MSP – Malý a st�ední podnik 
VP – Velký podnik 
 
2. Zp� sobilé výdaje pro program 

 
 
3. Zp� sobilé výdaje pro program NEMOVITOSTI dle jednotliv ých aktivit  
 
 

 PZ VNO RO PD 
Nákup pozemk �  x   x   
Úpravy pozemk �  x x x   
Odstran � ní nevyu�itelných staveb x x x   
In�enýrské sít �  a ú� elové komunikace x x x   
Nákup staveb x   x   
Projektová dokumentace stavby x x x x 
In�enýrská � innost ve výstavb �  x x x   
Architektonická sout � �  x x x 
Rekonstrukce/modernizace staveb  x x   
Novostavby  x x   

Druh zp� sobilých výdaj�  LIMITY 

M� �e 
� erpat 

Výskyt ve 
výzvách 

MSP VP 
2008 
2009 

nákup pozemk�  
Max. 10 % z celkových skute� ných 

zp� sobilých výdaj�  X X X 

úpravy pozemk�   X X X 

odstran� ní nevyu�itých staveb  X X X 

in�enýrské sít �  a ú� elové komunikace  X X X 

nákup staveb  X X X 

projektová dokumentace  X X X 

architektonická sout� �  X X X 

in�enýrská � innost ve výstavb�   X X X 

rekonstrukce/modernizace staveb  X X X 

novostavby  X X X 
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4. Zvláštní ustanovení pro zp � sobilé výdaje  
 

Nákup pozemk�  
Po�izovací cena pozemku. Cena pozemku musí být dolo�en a posudkem znalce pro oce� ování. Tato polo�ka smí � init max. 10% 
z celkových skute� ných zp� sobilých výdaj� .  

Úpravy pozemk�  P�íprava pozemk�  pro výstavbu tzn. hrubé terénní úpravy pozemk� , sadové úpravy.  
Odstran� ní nevyu�itých 
staveb 

Výdaje na demolici staveb nezbytn�  nutné k realizaci nové výstavby. 

In�enýrské sít �  a ú� elové 
komunikace 

Po�ízení in�enýrských sítí a komunikací v rámci území Podnikatelské nemovitosti 

Nákup staveb 
Po�izovací cena staveb za ú� elem realizace projektu. Cena stavby musí být dolo� ena posudkem znalce pro oce� ování. Nesmí se 
jednat o nákup od ekonomicky � i personáln�  spojené osoby. Výdaj je zp� sobilý do výše stanovené znaleckým posudkem. 

Projektová dokumentace 
Extern�  nakupované slu�by projektant �  p� i tvorb�  dokumentace pro územní a stavební � ízení, v� etn�  návrhu stavby, p�ípadn�  
ekologického auditu.  

Architektonická sout� � 
Výdaje na nákup externích slu�eb v  souvislosti s organizací ve�ejné sout� �e dle zákona 176/1992 Sb., o ve �ejných zakázkách na 
architektonické �ešení stavby.  

In�enýrská � innost ve 
výstavb�  

Výdaje na in�enýrskou � innost ve výstavb� . � innost autorizovaných fyzických osob dle zákona � NR � . 360/1992 Sb., o výkonu 
povolání autorizovaných in�enýr �  a technik�  � inných ve výstavb� , ve zn� ní pozd� jších p�edpis� , zákona � NR � . 61/1988 Sb., 
zákona � . 200/1994 Sb., o zem� m�� ictví a o zm� n�  a dopln� ní n� kterých zákon�  souvisejících s jeho zavedením, ve zn� ní 
pozd� jších p�edpis� .   

Rekonstrukce/modernizace 
Výdaje spojené s rekonstrukcí/modernizací. Rekonstrukcí se pro ú� ely tohoto programu rozumí zásahy do majetku, které mají za 
následek zm� nu jeho ú� elu nebo technických parametr� . Modernizací se pro ú� ely tohoto programu rozumí rozší�ení vybavenosti 
nebo pou�itelnosti majetku.  

Novostavby  Výdaje na stavební práce. Nová výstavba.  
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SEZNAM POU�ITÝCH ZKRATEK  

��
CI CzechInvest 

CZ-NACE Odv � tvová klasifikace ekonomických � inností 

� S � len seskupení 

CT Czech Trade 

DZ Dopl � ující zpráva 

EU Evropská unie 

FÚ Finan � ní ú � ad 

FV Finan � ní výkaz 

GIS Geografický informa � ní systém 

HK Hodnotitelská komise 

IT Informa � ní technologie 

MF Ministerstvo financí 

MMR Ministerstvo pro místní rozvoj 

MPO Ministerstvo pr � myslu a obchodu 

MSP Malý a st � ední podnik 

MZ Monitorovací zpráva 

NUTS Nomenklaturní územní jednotka 

OP Opera� ní program 

OPPI Opera� ní program Podnikání a inovace 

PCZ Pr� b� �ná � tvrtletní zpráva 

PDA Personální digitální asistent 

PEZ Pr� b� �ná etapová zpráva 

P� Plná �ádost 

RK CI Regionální kancelá �  CzechInvest 

R� Registra � ní �ádost 

� O OPPI � ídicí orgán Opera � ního programu Podnikání a inovace 

SF Strukturální fondy 

SW Software 

VP Velký podnik 

VŠ Vysoká škola 

ZZ Záv� re� ná zpráva 

�oPl �ádost o platbu  


